TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

RESOLUCION No. 120-DSG-2024

LA DIRECTORA DE SECRETARIA GENERAL

CERTIFICA

Que: el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tena, en sesion
ordinaria del 19 de noviembre del 2024.

CONSIDERANDO

Que, el informe No. 018-CPPP-2024, de la Comisién Permanente de Planificacién y
Presupuesto, de la sesion extraordinaria de fecha 13 de noviembre de 2024, sugiere
ratificar el informe No. 015-CPPP-2024 de fecha 24 de septiembre de 2024 emitido por la
Comision Permanente de Planificacién y Presupuesto y sugerir al Concejo Municipal
acoger el criterio juridico emitido con informe No. 084 - GADMT - DPS -2024, de fecha 06
de agosto de 2024 por parte del abogado Fernando Nufiez, procurador Sindico Municipal.

Que, con Resolucion de Concejo Municipal No. 107-DSG-2024 de la sesion ordinaria del 08
de octubre del 2024 se resolvié: remitir el informe No. 015-CPPP-2024, de fecha 24 de
septiembre 2024, que trata sobre la aprobacién del proyecto de urbanizaciéon “Los
Anturios”, a la Comision Permanente de Planificacion y Presupuesto, para su revision
analisis y tramite pertinente.

Que, el informe No. 015-CPPP-2024, de la Comisién Permanente de Planificacion y
Presupuesto, de fecha 24 de septiembre 2024, en el que recomienda acoger el criterio
juridico emitido con informe No. 084 - GADMT - DPS -2024, para la aprobacion del
proyecto de urbanizaciéon “Los Anturios”. Puesto en conocimiento mediante memorando
No. GADMT-A-2024-2536-MEMO, de fecha 01 de octubre de 2024.

Que, el informe juridico No. 084-GADMT-DPS-2024 sefala en su apartado final;
Conclusiones: 1. El proyecto de Urbanizacién “Los Anturios” contiene todos los requisitos
establecidos en el articulo 178 de la Ordenanza No. 088-2021 que actualiza el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial para el Periodo 2021-2023, el Plan de Uso y Gestion
del Suelo Urbano y Rural 2021-2033 y el Plan de Ordenamiento Urbanistico Integral
Sustentable 2021-2033 [...]".

Que, con Resolucion de Concejo No.088 -DSG-2024 de fecha 13 de agosto de 2024, se
resolvio: PRIMERO: Remitir el informe juridico No. 084- GADMT-DPS-2024, suscrito por el
abogado Fernando Nufiez, procurador sindico del GAD Municipal de Tena, a la Comisiéon
Permanente de Planificacién y Presupuesto, para su revision andlisis y tramite pertinente.
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Que, con fecha 19 de abril del 2022, el ingeniero Hugo Eduardo Narvaez Andrade - ex
secretario técnico de Planificacién Cantonal, emite el Certificado de Conformidad, Plan de
Desarrollo, Ordenamiento Territorial y Plan de Uso y Gestién del Suelo, Nimero 337-2022,
donde manifiesta que NO se contrapone al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
Plan de Uso y Gestion del Suelo y Plan de Ordenamiento Urbanistico Integral Sustentable
de la ciudad de Tena, debiendo cumplir con la normativa vigente. Asi mismo manifiesta, en
referencia al PDOT, PUGS POUIS, que es compatible y estd habilitado la revisién del
anteproyecto de urbanizacidn.

Que, con informe técnico de revision de planimetrias y subdivisiones No. 032AM-2023 de
fecha 17 de octubre del 2023, 1a Direcciéon de Gestidn de Territorio indica que el proyecto
cumple con las normas técnicas y sugiere continuar con el proceso.

Que, con informe No. 018- GADMT-DMTTTSV-SY-2023 de fecha 20 de agosto de 2023,
suscrito por el ingeniero Manuel Yupangui Yupangui, técnico analista en transito y vialidad
terrestre, remite el informe respecto al estudio de impacto de trafico de la urbanizacién
“Los Anturios” con el cual concluye que: el impacto de trafico al realizar la construccion de
la urbanizacién se acoplaria al sistema vial existente sin mayor complejidad y recomienda
que de acuerdo a las competencias de la Direccion Municipal de Transito, Transporte
Terrestre y seguridad vial del canton Tena, emite informe favorable al estudio de impacto
de trafico de la urbanizacién “Los Anturios”.

Que, el informe técnico No. 02 GADMT DAPALC UAP RE 2024, de fecha 17 de abril de
2024, suscrito por los ingenieros: Roberto Erazo, técnico de proyectos, Steven Rueda,
coordinador operativo de alcantarillado y Geovany Navarrete, director de agua potable y
alcantarillado, concluye que la urbanizaciéon “Los Anturios” cumple con los requisitos
municipales y es factible su aprobaciéon de los estudios de agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial.

Que, el informe técnico No. 08 GADMT DAPALC UOAP 2024, de fecha 28 de mayo de 2024,
elaborado por el ingeniero civil Roberto Erazo, técnico de proyectos y aprobado por el
ingeniero Geovany Navarrete, director de Agua Potable, contiene la revision y validaciéon
de los presupuestos de agua potable, alcantarillado sanitario y planta de tratamiento y
alcantarillado pluvial de la urbanizaciéon "Los Anturios”, el mismo que concluye que el
presupuesto de construccién presentado por el proyectista para el “Sistema
Hidrosanitario” tiene un avaluo total de 33.002,39 USD., valores que incluye redes de agua
potable=6.768,75 USD; redes de alcantarillado sanitario y pluvial=13.588,64 USD.; vy,
sistema de tratamiento sanitario=12.645,00 USD.). Conforme la Ordenanza Municipal No.
088-2021, seccién 98, redes de infraestructura en el articulo 766. Sistemas de
abastecimiento de agua potable, literal c) recomienda se continue con el proceso de
hipoteca a favor del GAD Municipal de Tena. Asi mismo remite el presupuesto de
construccién - urbanismo por un avalto de 215.356,53 USD, presentado por el ingeniero
Keyyn Ochoa.

Que, el informe técnico de la Direccion de Obras Publicas No. 009-UOIVOP - 2024,
contiene la aprobacion del presupuesto y andlisis de precios unitarios de obra publica y
espacios publicos en la urbanizacién “Los Anturios”, el mismo que concluye que los
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precios y cantidades de volimenes de obra, estan acorde a los precios nacionales para
materiales de construcciéon y los costos de mano de obra de acuerdo a los salarios
establecidos en la Contraloria General del Estado para el afio 2024”; y, recomienda
continuar con el tramite al interesado.

Que, el proyecto de urbanizaciéon “Los Anturios”, informes técnicos No. 08 GADMT
DAPALCUOAP 2024, informe No. 009-UOIVOP-2024 se revisa y aprueba los presupuestos
del proyecto urbanizaciéon “Los Anturios” con los siguientes montos: instalaciones
exteriores (alcantarillado sanitario, pluvial y agua potable) = 20.357,40 USD.; sistema de
tratamiento sanitario = 12.645,00 USD.; trabajos preliminares = 2.579,23 USD; excavacién
y rellenos = 25.561,18 USD.; muros, cerramientos y otros = 45.969,21 USD.; vias =
35.658,36 USD.; aceras = 16.086,51 USD.; lotes = 6.490,71 USD.; areas verdes = 8.021,52
USD.; dotacién y equipamiento = 2.857,14 USD.; garita, portones y otros = 6.071,43 USD,;
Otros = 937,50 USD,; instalaciones exteriores (electricidad, alumbrados exterior y sistema
eléctrico) = 32.121,34 USD. Dando un total de presupuesto en obra de infraestructura y
servicios de 215.356,53 délares americanos.

Que, el informe predial de regulaciones de uso del suelo No. 000457-2021, emitido en
fecha 17 de junio de 2024, establece que el predio se encuentra en la Zona A19, en la cual
conforme la Ordenanza 088-2021, corresponde a una zona residencial, area de produccion
de agricultura ornamental y jardineria, con el lote minimo de 400 metros cuadrados. Como
observacién determina lo siguiente: Acorde al certificado de riesgos de fecha 15 de junio
de 2024 No. 978-2024 indica como conclusion: El informe de cumplimiento y conforme a
los planos anexos y el sistema de informacién geografico del GADMT se puede identificar
que el predio con clave catastral No. 15050010747001000 cuenta con dos grandes
secciones, la primera comprendida entre los puntos P1, 186465,5; 9891927, 2 P2.-
186468,8; 9891958,5 P3.- 186450,8; 9891956,2 P4.- 186458,1; 9892032,1; 9892032,1;
9892042,8 y P 6 186374,8; 9891926,0 se encuentra expuesta a riesgos por posibles
movimientos en masa, mientras que el area denominada como area util presentada en el
informe mencionado o el restante del predio no se encuentra en la influencia de amenazas.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador (2008) dispone:

Articulo 3 numeral 5. Son deberes primordiales del Estado: 5. Planificar el desarrollo
nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la redistribucion
equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir.

Articulo 14. Se reconoce el derecho de la poblaciéon a vivir en un ambiente sano y
ecologicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, Sumak Kawsay.

Articulo 30. Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.

Articulo 31. Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad
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se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad
y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Articulo 66. Numeral 26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo
con la adopciéon de politicas publicas, entre otras medidas. Articulo 82. El derecho a la
seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucién y en la existencia de
normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes.

Articulo 226. Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actden en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines, y hacer efectivo
el goce y ejercicio de los derechos reconocidas en la Constitucion.

Articulo 227. La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacidn, coordinacién, participacidn, planificacion, transparencia y evaluacion.

Articulo 233. Primer inciso. Ninguna servidora ni servidor publico estard exento de
responsabilidades por los actos realizados en el ejercicio de sus funciones, o por sus
omisiones, y serdn responsables administrativa, civil y penalmente por el manejo y
administracion de fondos, bienes o recursos publicos.

Articulo 238. Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica,
administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracién y participacion ciudadana. En ningin caso el ejercicio
de la autonomia permitira la secesion del territorio nacional [...].

Articulo 240. Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran
facultades reglamentarias. Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejerceran
facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Articulo 253. Cada cantén tendrd un concejo cantonal, que estard integrado por la
alcaldesa o alcalde y las concejalas y concejales elegidos por votacién popular, entre
quienes se elegira una vicealcaldesa o vicealcalde. La alcaldesa o alcalde sera su maxima
autoridad administrativa y lo presidird con voto dirimente. En el concejo estara
representada proporcionalmente a la poblacién cantonal urbana y rural, en los términos
que establezca la ley.

Articulo 264. Numerales 1 y 2. Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el
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fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el canton.

Articulo 321. El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir
su funcién social y ambiental.

Articulo 323. Con el objeto de ejecutar planes de desarrollo social, manejo sustentable del
ambiente y de bienestar colectivo, las instituciones del Estado, por razones de utilidad
publica o interés social y nacional, podran declarar la expropiacién de bienes, previa justa
valoracion, indemnizacién y pago de conformidad con la ley. Se prohibe toda forma de
confiscacion.

Articulo 425. El orden jerarquico de aplicaciéon de las normas sera el siguiente: La
Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes organicas; las leyes
ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos y reglamentos;
las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas actos y decisiones de los
poderes publicos. En caso de conflicto entre normas de distinta jerarquia, la Corte
Constitucional, las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, lo resolveran mediante la aplicacion de la norma jerarquica superior. La
jerarquia normativa considerara, en lo que corresponda, el principio de competencia, en
especial la titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos auténomos
descentralizados.

Articulo 426. Todas las personas, autoridades e instituciones estan sujetas a la
Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los
instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucidon, aunque las partes no las invoquen expresamente. Los
derechos consagrados en la Constitucion y los instrumentos internacionales de derechos
humanos seran de inmediato cumplimiento y aplicaciéon. No podra alegarse falta de ley o
desconocimiento de las normas para justificar la vulneracion de los derechos y garantias
establecidos en la Constitucion, para desechar la accién interpuesta en su defensa, ni para
negar el reconocimiento de tales derechos.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(Registro Oficial 584, 21-VI-2024) dispone:

Articulo 2. Objetivos. Son objetivos del presente Codigo: a) La autonomia politica,
administrativa y financiera de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, en el marco de
la unidad del Estado ecuatoriano; c) El fortalecimiento del rol del Estado mediante la
consolidacién de cada uno de sus niveles de gobierno, en la administracién de sus
circunscripciones territoriales, con el fin de impulsar el desarrollo nacional y garantizar el
pleno ejercicio de los derechos sin discriminacidn alguna, asf como la prestacién adecuada
de los servicios publicos; h) La definicion de mecanismos de articulacion, coordinacién y

OODO @Alcaldia de Tena www.tena.gob.ec




TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

corresponsabilidad entre los distintos niveles de Gobierno para una adecuada
planificacién y gestion publica.

Articulo 3. Principios. El ejercicio de la autoridad y las potestades publicas de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados se regiran por los siguientes principios: b)
Solidaridad. - Todos los niveles de Gobierno tienen como obligacién compartida la
construccién del desarrollo justo, equilibrado y equitativo de las distintas
circunscripciones territoriales, en el marco del respeto de la diversidad y el ejercicio pleno
de los derechos individuales y colectivos. En virtud de este principio es deber del Estado,
en todos los niveles de gobierno, redistribuir y reorientar los recursos y bienes publicos
para compensar las inequidades entre circunscripciones territoriales; garantizar la
inclusion, la satisfaccién de las necesidades basicas y el cumplimiento del objetivo del
buen vivir. ¢) Coordinacién y corresponsabilidad. - Todos los niveles de gobierno tienen
responsabilidad compartida con el ejercicio y disfrute de los derechos de la ciudadania, el
buen vivir y el desarrollo de las diferentes circunscripciones territoriales, en el marco de
las competencias exclusivas y concurrentes de cada uno de ellos. Para el cumplimiento de
este principio se incentivard a que todos los niveles de Gobierno trabajen de manera
articulada y complementaria para la generacion y aplicaciéon de normativas concurrentes,
gestién de competencias, ejercicio de atribuciones. En este sentido, se podran acordar
mecanismos de cooperacion voluntaria para la gestion de sus competencias y el uso
eficiente de los recursos. e) Complementariedad. - Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados tienen la obligaciéon compartida de articular sus planes de desarrollo
territorial al Plan Nacional de Desarrollo y gestionar sus competencias de manera
complementaria para hacer efectivos los derechos de la ciudadania y el régimen del buen
vivir y contribuir asi al mejoramiento de los impactos de las politicas publicas promovidas
por el Estado ecuatoriano.

Articulo 7. Facultad normativa. Para el pleno ejercicio de sus competencias y de las
facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los consejos
regionales y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar
normas de caracter general a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables
dentro de su circunscripcion territorial [...].

Articulo 53. Naturaleza juridica. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
son personas juridicas de derecho publico, con autonomia politica, administrativa y
financiera. Estaran integrados por las funciones de participacién ciudadana; legislacion y
fiscalizacion; y, ejecutivas previstas en este CAodigo, para el ejercicio de las funciones y
competencias que le corresponden. La sede del gobierno auténomo descentralizado
municipal serd la cabecera cantonal prevista en la ley de creacién del cantén.

Articulo 54. Funciones. Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal
las siguientes: f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la
Constitucion y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra
publica cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia,
observando los principios de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad,
solidaridad. interculturalidad. subsidiariedad. participacién y equidad; 1) prestar servicios
que satisfagan necesidades colectivas respecto de los que no exista una explicita reserva
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legal a favor de otros niveles de gobierno, asi como la elaboracién, manejo y expendio de
viveres; servicios de faenamiento, plazas de mercado y cementerios.

Articulo 55. Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal.
Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley; g) Planificar, construir
y mantener la infraestructura fisica y los equipamientos de los espacios publicos
destinados al desarrollo social, cultural y deportivo, de acuerdo con la ley. Previa
autorizacion del ente rector de la politica publica, a través de convenio, los gobiernos
auténomos descentralizados municipales podran construir y mantener infraestructura
fisica y los equipamientos de salud y educacion, en su jurisdiccidn territorial.

Articulo 60. Atribuciones del alcalde o alcaldesa. Le corresponde al alcalde o alcaldesa: n)
Suscribir contratos, convenios e instrumentos que comprometan al gobierno auténomo
descentralizado municipal, de acuerdo con la ley. Los convenios de crédito o aquellos que
comprometan el patrimonio institucional requerirdn autorizacién del Concejo, en los
montos y casos previstos en las ordenanzas cantonales que se dicten en la materia.

Articulo 147. Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda. El Estado en todos los
niveles de gobierno, garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacién social y econémica de las familias y
las personas, partiendo de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad. [...].

Articulo 424. Area verde comunitaria y vias. En las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacién, el urbanizador
debera realizar las obras de urbanizacién, habilitacién de vias, areas verdes y
comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesiéon
gratuita y obligatoria al Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal o metropolitano
como bienes de dominio y uso publico. Se entregara como minimo el quince por ciento
(15%) calculado del area ttil urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de
areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion
municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento
de la superficie entregada. Se exceptian de esta entrega, las tierras rurales que se
fraccionen con fines de particiéon hereditaria, donacién o venta; siempre y cuando no se
destinen para urbanizacidn y lotizacién. La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias
no excedera del treinta y cinco por ciento (35%) del area util urbanizable del terreno o
predio. En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados, la
municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje
establecido en los incisos previos de areas verdes y equipamiento comunitario del area
util del terreno o su compensacion en dinero segun el avalio catastral del porcentaje antes
indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente.
Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisiciéon de areas
verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento. En las areas
consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes, podran ser
cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y
construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa
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el Gobierno Auténomo Descentralizado. La instituciéon publica beneficiaria tendra la
obligacién de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avalio
realizado por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.

Articulo 479. Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en area urbana
o urbanizable, se protocolizaran en una notaria y se inscribiran en el correspondiente
registro de la propiedad. Tales documentos constituirdn titulos de transferencia de
dominio de las areas de uso publico, verde y comunal, a favor de la municipalidad,
incluidas todas las instalaciones de ser vicios publicos. Dichas areas no podran enajenarse
[...]- En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y
urbanizacién no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el término de
sesenta dias contados desde la entrega de tales documentos, lo hara la municipalidad. El
costo, mas un recargo del veinte por ciento (20%), sera cobrado por el Gobierno
metropolitano o municipal.

Que, la Ordenanza que Actualiza el Plan De Desarrollo y Ordenamiento Territorial
del canton Tena para el Periodo 2021 -2023, el Plan de Uso y Gestion de Suelo
Urbano y Rural del cantén Tena 2021 -2033 y el Plan de Ordenamiento Urbanistico
Integral Sustentable de la ciudad de Tena 2021 - 2033 (Ordenanza 088-2021)
dispone:

Articulo 153. Habilitacién del Suelo. Es el proceso dirigido a la transformacién o
adecuacion del suelo para su urbanizacién y edificacion conforme lo establecido en el
PUGS, su Ordenanza de aprobacion, la ley y las normativas nacionales en materia de uso y
gestion del suelo, emitidas por el Consejo Técnico de Uso y Gestion del Suelo.

Articulo 154. Tipos de autorizaciones para la habilitacién del suelo. Para fines de la
presente Ordenanza se definen los siguientes tipos de autorizaciones: 1. Autorizaciones
para la habilitacién del suelo: Para toda habilitacion de suelo se requerira de una
autorizacion administrativa municipal, mediante la cual se permite el fraccionamiento, la
urbanizacién y edificacién conforme lo establecido en el presente articulo. En el caso que
se requiera una habilitacion del suelo sin que exista previamente una unidad de actuacién
urbanistica, se aplicara lo dispuesto en la ley y las normativas nacionales en materia de
uso y gestion del suelo, emitidas por el Consejo Técnico de Uso y Gestidn del Suelo para la
habilitacion del suelo a través de: la subdivision de dos a diez predios, la subdivision de
mas de diez predios y la reestructuracion o reajuste de terrenos: a) Autorizaciéon para
subdivisién de 2 a 10 predios. - Es el documento habilitante mediante el cual el GAD
Municipal autoriza a los propietarios de los predios para realizar, planificar y validar las
propuestas de fraccionamiento, particion o subdivision que se realicen en su jurisdiccion,
con base a los “Parametros para el procedimiento de aprobaciéon de permisos,
autorizaciones e informes previos de construcciéon” publicada en el Registro Oficial
No0.1307 del 13 de noviembre del 2020, y la normativa urbanistica establecida en el Plan
de Uso y Gestion del Suelo para el efecto; b) Autorizaciéon para subdivisién de mas de 10
lotes.- Es el documento habilitante mediante el cual el GAD Municipal autoriza a los
propietarios de los predios para realizar, planificar y validar las propuestas de
fraccionamiento, particién o subdivisién que se realicen en su jurisdiccién territorial,
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conforme la normativa urbanistica establecida en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, y en
base a los “Pardmetros para el procedimiento de aprobacién de permisos, autorizaciones e
informes previos de construccion” publicada en el Registro Oficial No.1307 del 13 de
noviembre del 2020 [...].

Articulo 164. Financiamiento para la construccion de obras de infraestructura. Para
garantizar el cumplimiento y la culminacién de las obras de urbanizaciéon (redes e
instalaciones de comunicacién, energia, agua potable, alcantarillado pluvial y sanitario,
manejo de desechos so6lidos), habilitacion de vias (pavimentacion), areas verdes (20% del
area util urbanizable cubierta por vegetacion arbodrea abierta) y equipamiento
comunitario de nivel barrial (cuyo radio de cobertura esta entre 400 a 800 metros) o
sectorial (cuyo radio de cobertura esta entre 1000 m a 3000 m) segun el caso (ver Tabla
9), en espacios publicos destinados al desarrollo social (parques y plazas), de apoyo a la
cultura y deportivo de acuerdo con la ley, por parte del solicitante de la habilitaciéon de
suelo. El solicitante debera presentar la correspondiente garantia de financiamiento, las
cuales podran ser de dos formas: a) Hipoteca a favor del Municipio. Los bienes de dominio
privado producto de las autorizaciones de habilitacion de suelo quedaran hipotecados a
favor de la Municipalidad siempre y cuando su valor inicial cubra los costos de la
construccién de la totalidad de las obras sefialadas en este articulo. En este caso se podra
proceder a la deshipoteca de estos bienes por etapas o conjunto de manzanas si en la
totalidad de estas se ha culminado de las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas
verdes y comunitarias, segun lo estipulado en este articulo y se haya procedido a entregar
por una sola vez, en forma de cesidn gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, los bienes de dominio y uso publico de estas etapas o conjunto
de manzanas. b) Entrega a la Municipalidad de una garantia de cumplimiento de las obras
de infraestructura. Por una sola vez y en calidad de garantia de cumplimiento de las obras
de infraestructura, el solicitante entregara a la Municipalidad, una garantia monetaria por
el valor de la totalidad de las obras de infraestructura: estos valores ingresaran en la
Partida presupuestaria para el financiamiento del desarrollo urbano del GAD Municipal.
En estos procesos, para garantizar la culminacién de las obras, la garantia de fiel
cumplimiento se devolvera al momento de la entrega recepcion definitiva por parte de la
Municipalidad.

Articulo 165. De las areas verdes y comunitarias. En cualquier caso, de subdivisién o
fraccionamiento de un predio cuya area sea superior a 3.000 m2, el GAD Municipal exigira
al solicitante la entrega de las areas verdes y comunitarias. En cualquier subdivisiéon o
fraccionamiento de un predio urbano cuya area sea superior a 3000 m2, el solicitante
debera establecer una cantidad igual al 20% del area ttil urbanizable a ser destinada a
areas verdes, y el 5% del area util urbanizable a ser destinada a equipamiento
comunitario. De este 20% del area destinada a areas verdes, al menos el 50% de estas
seran destinadas exclusivamente a areas verdes. El porcentaje restante al 50% de las areas
destinadas exclusivamente a areas verdes se incorporaran al banco de suelo del GAD
Municipal, cuya gestion sera determinada en la ordenanza del banco de suelos cantonal.
No se considerara las vias dentro de las zonas verdes y el equipamiento comunal. Se
entenderad como area util urbanizable al area o areas que no pertenecen a las margenes de
los rios y cuerpos de agua, a las zonas de riesgo, servidumbres (por lineas eléctricas,
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oleoductos, vias, canales y similares), areas inundables ecosistemas acuaticos y a las
superficies con pendientes superiores al 5% [...].

Articulo 170. De la subdivision de mas de 10 predios. Se consideran los fraccionamientos,
particiones o subdivisiones de un terreno en mas de diez predios, con dotacién de obras
de infraestructura y espacio publico, las mismas que se sujetaran a las disposiciones
expresas en el Capitulo II, Titulo II de los “Pardmetros para el procedimiento de
aprobaciéon de permisos, autorizaciones e informes previos de construccién, Registro
Oficial No.1307 del 13 de noviembre de 2020”, la ley, normativas nacionales en materia de
uso y gestion del suelo, PDOT, PUGS y demads planes urbanisticos complementarios. La
subdivisién de mas de 10 predios resultantes del proceso de habilitaciéon del suelo
solamente sera aplicada dentro del suelo urbano, expansiéon urbana, zonas industriales, y
asentamientos humanos declarados por la Municipalidad. El solicitante construird y
entregara sin costo a la municipalidad para su gestion las redes de soporte e
infraestructuras basicas y los equipamientos comunitarios de acuerdo a las
especificaciones previstas para la habilitacién del suelo por parte del GAD Municipal,
segun el articulo 162, Financiamiento para la construccion de obras de infraestructura.

Articulo 171. De los Requisitos de Localizacion. Los predios en los que se proyecte realizar
la subdivision de mas de 10 predios con fines de urbanizacién, deberan cumplir con los
siguientes requisitos como minimo: a) El predio debe estar localizado dentro del limite del
suelo urbano determinada en el PUGS; y, la propuesta debera guardar correspondencia
con la normativa urbanistica vigente; b) El predio debe contar con un acceso directo
mediante una via publica aprobada por la Municipalidad; c) Contar con la factibilidad de
proveerse de los sistemas publicos de soporte existentes establecidos en la LOOTUGS o de
asegurar la provision de estos servicios mediante los trabajos necesarios a ser
presentados en el proyecto; d) Respetar la faja de proteccién de 50 m hacia las riberas de
los rios, y una distancia minima de 25 metros hacia los bordes superiores de quebradas,
taludes y rios. Se considerara como borde superior de quebradas, taludes y rios a la linea
que delimita la zona de dominio publico hidraulico de cuerpos de agua la cual representa
el cambio abrupto de relieves completamente planos o casi planos (0 -5% de pendiente) a
relieves ligeramente ondulados (>5% de pendiente).

La pendiente es la inclinacién de las formas de relieve expresada en porcentaje (%). Se
considerara como aptas para desarrollar las actividades constructivas las pendientes que
se encuentren bajo el 25% de pendiente. La pendiente se sujetard a la siguiente
clasificaciéon: Pendiente (%) Descripcion 0-5 Relieves completamente a casi planos 5-12
Relieves ligeramente ondulados 12-25 Relieves medianamente ondulados 25-40 Relieves
mediana a fuertemente disectados 40-70 Relieves fuertemente disectados 70-100 Relieves
muy fuertemente disectados >100 Relieves escarpados y muy escarpadas con pendiente
mayores a 45 grados Tabla 11: Tabla de pendientes. e) No ubicarse en areas de riesgo,
areas inundables, areas sujetas a deslizamientos, dreas pantanosas y humedales, areas de
rellenos; botaderos o rellenos sanitarios antiguos, depoésitos de basura actuales y excretas,
areas que contengan lineas de subtransmision eléctrica (iguales o superiores a 69 kv) y
otras areas de exclusién de poblamiento sefialadas por la ley o declaradas como tales por
los organismos competentes del Estado, o por el Plan de Uso y Gestidn del Suelo-PUGS. La
autoridad municipal determinara en cada caso las distancias y medios de separacion de
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predio con relacién a las areas indicadas. Las distancias de separacion del predio con
relaciéon a las areas indicadas seran las siguientes: Descripcién Distancia (m) Medidos
desde Areas de riesgo 50 El limite Areas inundables 50 El limite de las unidades
geomorfolégicas “valle o llanura de inundacién”, y terrazas bajas Areas sujetas a
deslizamientos 50 Los limites superior e inferior de los deslizamientos Areas pantanosas y
humedales 50 El limite Areas de rellenos 50 El limite Botaderos o rellenos sanitarios
antiguos 500 El limite Depoésitos de basura actuales y excretas 500 El limite del predio
donde se ubica Camales o centros de faenamiento 1000 El limite de las instalaciones
Patios de subtransmision eléctrica 500 El limite de las instalaciones Tabla 12: Retiros para
las intervenciones segun tipologia. f) De ser el caso, un técnico del GAD Municipal realizara
la inspeccion del predio, verificando que la informacién presentada este conforme a la
informacién predial este conforme a la existente en las bases catastrales de informacion
municipal y proceder a la actualizacién del predio. En esta inspeccién se debera también
comprobar la veracidad y la exactitud de la informacién presentada por el solicitante. g)
No formar parte ni estar comprendidos en zonas de preservacion natural, proteccion
ecologica o predios que contengan bienes arqueoldgico-culturales inventariados por el
INPC, declaradas como tales por los organismos competentes del Estado o establecidos en
el PUGS; En ningun caso se aprobari el fraccionamiento de tierras en areas consideradas
por la Municipalidad como de riesgos. h) Estar alejado 1 Km de los predios destinados o
que contengan a industrias que contengan sustancias peligrosas, o emitan sustancias
nocivas para la salud humana, de conformidad con las disposiciones de las leyes
correspondientes y de las autoridades competentes; i) No formar parte de zonas
destinadas a la produccion agraria intensiva por el PUGS, o a una actividad agricola
calificada como tal por el organismo competente. j) Cumplir con las separaciones
establecidas en el caso de vecindad a propiedades publicas como carreteras nacionales,
canales de riego, instalaciones militares, oleoductos y poliductos. Se prohibe la
urbanizacidn en terrenos colindantes a la red vial nacional.

Articulo 172. De los requisitos fisicos. Los predios en los que se proyecte realizar la
subdivisién de mas de 10 predios deberan cumplir con los siguientes requisitos: a) Estudio
geotécnico y mecdanica de suelos donde se indique la factibilidad de tener caracteristicas
geoldgicas y de resistencia mecanica que ofrezcan una seguridad aceptable, de acuerdo
con la norma ecuatoriana de la construccién. b) Cumplir con la pendiente del 25%, acorde
con el estudio geotécnico y mecanica de suelos, considerando las particularidades del
suelo; y, c) Los predios tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las
caracteristicas del predio obliguen a otra solucién técnica.

Articulo 173. De los sistemas publicos de soporte. Todos los proyectos de habilitacion del
suelo deberdn sujetarse a lo establecido en “Parametros para el procedimiento de
aprobaciéon de permisos, autorizaciones e informes previos de construccién, Registro
Oficial No.1307 del 13 de noviembre de 202 0”, la ley, normativas nacionales en materia de
uso y gestion del suelo, PDOT, PUGS y demads planes urbanisticos complementarios,
respecto a la dotaciéon de sistemas publicos de soporte, y entrega de areas verdes y
comunitarias a favor del GAD Municipal segin articulo 163, Financiamiento para la
construccién de obras de infraestructura, de la presente Ordenanza. Los espacios publicos
se calcularan a 20m2 x vivienda, equipamiento comunitario a 15 m2 x vivienda, vialidad
de 25% al 30% del area ttil urbanizable. La proporciéon minima de la distribucién de los
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espacios sera: suelo privado (50%), vialidad (25%), areas verdes (20%), equipamiento
(5%), Es responsabilidad el promotor aprobar los estudios de dotacién de los sistemas
publicos de soporte, y entrega de area s verdes y comunitarias, su construccién y su
entrega a favor de la Municipalidad.

Articulo 174. De las areas de cesidn en fraccionamientos destinados para las areas verdes
y recreativas. Las condiciones de la entrega de areas de cesidn destinadas a areas verdes,
recreativas y equipamiento comunal, producto de procesos de fraccionamiento por
subdivisién a ser urbanizados seran las establecidas en el 0 “De las areas verdes y
comunitarias”, de la presente ordenanza, del articulo 24, del Capitulo II, Titulo II de los
Parametros para el procedimiento de aprobacién de permisos, autorizaciones e informes
previos de construccién, Registro Oficial No.1307 del 13 de noviembre de 2020, la ley,
normativas nacionales en materia de uso y gestiéon del suelo, PDOT, PUGS y demads planes
urbanisticos complementarios.

Articulo 175. Del sistema vial. En lo referente a la planificacién de vias, el proyecto de
urbanizacién, se sometera al cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de Construccion
capitulo NEC -HS-AU: Accesibilidad Universal, la Norma Ecuatoriana Vial (NEVI) y las de
demas normas nacionales y locales vigentes.

Articulo 176. De la presentacion de los requisitos fisicos para la autorizacion de la
subdivisién de mas de 10 predios. Todos los proyectos de habilitaciéon del suelo deberan
sujetarse a lo establecido en “Parametros para el procedimiento de aprobaciéon de
permisos, autorizaciones e informes previos de construccién, Registro Oficial No.1307 del
13 de noviembre de 2020”, la ley, normativas nacionales en materia de uso y gestién del
suelo, PDOT, PUGS y sera responsabilidad del solicitante, presentar los siguientes
documentos para iniciar el tramite: 1. Solicitud suscrita por el solicitante y el profesional
responsable, de acuerdo al formato establecido por el GAD Municipal; 2. Original de la
cédula y papeleta de votacion del solicitante. En caso de que el tramite lo realice un
tercero, presentara la autorizacién del propietario y su cédula de ciudadania y certificado
de votacién; 3. Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de la
Propiedad y certificado de gravamen actualizado; 4. Informe Predial de Regulaciones de
Uso del Suelo - IPRUS actualizado; 5. Certificado de no adeudar al Municipio; 6. Plano
topografico del predio en el que conste la ubicaciéon con el sistema vial circundante, la
ubicacién de accidentes geograficos (rios, quebradas, taludes, etc.), areas de afectacion
especial (lineas de transmision de energia eléctrica, lineas férreas, oleoductos, acueductos
y poliductos, canales de riego, etc.), afectaciones viales, etc.; 7. Planos (en fisico y en digital
en formato ArcGIS, QGIS, o AutoCAD georreferenciados) con la firma y datos del
propietario (nombre y nimero de cédula) y de los profesionales competentes (nombre,
ndmero de cédula y registro SENESCYT) en cada especialidad. Los planos deberan estar
elaborados en conformidad con la norma técnica para la formacién, actualizaciéon y
mantenimiento del catastro urbano y rural (Acuerdo No. 017-20), normativa urbanistica y
demas normativa vigente para el efecto; y, 8. La propuesta de la subdivision se graficara
sobre el plano topografico georreferenciado, deberd incluir: a) Ubicacién a escala; b)
Delimitacién exacta de los linderos del terreno y especificacion de los colindantes; c)
Disefio vial integrado al sistema vial existente y basado en el estudio de trafico respectivo;
d) Propuesta de disefio de la subdivision del predio; e) Equipamiento urbanistico y areas
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recreativas; f) Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc,; g)
Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a
urbanizar, area util, area de vias, area de afectacion, area de proteccion de accidentes
geograficos y de proteccion especial, drea comunal, listado total de predios con
numeracion continua, areas y linderos; y, h) Certificado, registro o licencia ambiental
emitida por el ente competente (de ser el caso). Se entendera como area util urbanizable al
area o areas que no pertenecen a las margenes de los rios y cuerpos de agua, a las zonas de
riesgo, servidumbres (por lineas eléctricas, oleoductos, vias, canales y similares), areas
inundables ecosistemas acuaticos y a las superficies con pendientes superiores al 5%.

Articulo 177. El plazo de vigencia de la autorizacidn del proyecto que dice: “el plazo de
vigencia de la autorizacién del proyecto sera el definido por el solicitante, descrito en el
cronograma valorado de ejecucion de obras.

Articulo 178 sefiala los requisitos para la autorizaciéon del proyecto definitivo de la
subdivisién de mas de diez predios. Serd responsabilidad del solicitante presentar los
siguientes documentos para iniciar el tramite: a) Solicitud suscrita por el propietario y el
profesional responsable, de acuerdo al formato establecido por el GAD Municipal; b)
Original de la cédula y papeleta de votacion del propietario. En caso de que el tramite lo
realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula de ciudadania y
certificado de votacion; c) Copia simple de escritura del inmueble inscrita en el Registro de
la Propiedad y Certificado de gravamenes actualizado; d) Informe de anteproyecto
urbanistico aprobado por la entidad competente del GAD Municipal; e) Memoria técnica
grafica del proyecto que deberd contemplar obligatoriamente: antecedentes,
condicionantes fisicas del terreno, condicionantes urbanas, propuesta urbana, propuesta
vial articulo 173, areas verdes y equipamiento 0, asi como cualquier estudio que facilite la
comprension del proyecto, en funcién de las normas vigentes; f) Informes y planos
aprobados de redes de agua potable, alcantarillado, eléctrica y de telefonia, por las
entidades correspondientes; g) Planos (en fisico y en digital en formato AutoCAD
georreferenciados) con la firma y datos del propietario (nombre y nimero de cédula) y de
los profesionales competentes registrados en el GAD Municipal (nombre, niimero de
cédula y registro SENESCYT) en cada especialidad. Los planos deberan estar elaborados en
conformidad con la norma técnica para la formacidn, actualizacién, normativa urbanistica
y demads normativa vigente para el efecto; h) Debera presentar una garantia a favor del
GAD Municipal por el valor que este determine en funcién del tipo y magnitud de las obra s
de infraestructura, lo que constatara en el cronograma valorado respectivo; i) Certificado,
registro o licencia ambiental emitido por el ente competente (de ser el caso); y, j)
cronograma valorado de obras.

Articulo 179. De la autorizacién del proyecto definitivo de la subdivision de mas de 10
predios. Previo a otorgar la autorizacién para la subdivision de mas de 10 predios, el GAD
Municipal, a través de la secretaria técnica de Planificaciéon Cantonal emitird un informe
técnico favorable, en el que conste el cumplimiento de las normativas vigentes. La
autorizacion del proyecto definitivo de subdivision de mas de diez predios, habilita al
promotor para iniciar los procesos de construccién de obras segin el cronograma
valorado de obras presentado con el compromiso de cumplir con la presentacién de
informes y el proceso necesario para realizar la firma del acta de entrega-recepciéon
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provisional de las areas de uso publico, transferencia de dominio a favor de la
Municipalidad se haran de acuerdo a lo establecido en los articulos 470 y 479 del COOTAD.
El incumplimiento del cronograma valorado de obras presentado, determinado en los
informes de ejecucidén constituird causa para revocar las autorizaciones concedidas,
conforme el articulo 480 del COOTAD.

Que, la Ley Organica de Organizacion Territorial, Uso y Gestion del Suelo (Registro
Oficial 488, 30-1-2024) dispone:

Articulo 1. Esta Ley tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el
ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién del suelo urbano y
rural, y su relacién con otras que incidan significativamente sobre el territorio o lo ocupen,
para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del
territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al habitat seguro y saludable, y a
la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la funcién social y ambiental de la
propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo e integrador para el Buen Vivir de
las personas, en concordancia con las competencias de los diferentes niveles de Gobierno.

La Resolucion No. 009-CTUGS-2020 del Consejo Técnico de Uso y Gestion de Suelo
que establece los parametros para permisos, autorizaciones previas de
construccion.

Articulo 29. De la autorizacién del proyecto definitivo de la subdivisién de mas de diez
predios. Previo a otorgar la autorizacion para la subdivision de mas de diez predios, el
GADM debera emitir un informe técnico favorable, en el que conste el cumplimiento de las
normativas vigentes. La autorizacion del proyecto definitivo de subdivisién de mas de diez
predios, habilita al promotor para iniciar los procesos de construccién de obras con el
compromiso de cumplir con la presentacién de informes y el proceso necesario para
realizar la firma del acta de entrega-recepcion provisional de las areas de uso publico,
transferencia de dominio a favor de la Municipalidad se haran de acuerdo a lo establecido
en el articulo 479 del COOTAD.

Articulo 30. De la notificacion del inicio de obras de infraestructura de la subdivision de
mas de diez predios. El propietario o el responsable técnico de la ejecuciéon de la obra
deberan notificar al GADM la fecha de inicio de obra. Las fechas de visita de obra se
realizaran de acuerdo al cronograma planteado y previa coordinacién con el responsable
del proyecto.

Articulo 31. De los informes de cumplimiento de ejecucion de obra de infraestructura de la
subdivisién de mas de diez predios. El personal técnico responsable del proyecto debera
remitir informes con los respectivos avances de obra, con la finalidad de justificar los
cronogramas presentados al GADM.

Articulo 32. De las inspecciones de avance obra de infraestructura de la subdivisién de
mas diez predios. Cuando la ejecucion del proyecto o etapa se encuentre en su proceso de
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construccidn, el personal técnico del GADM realizara las inspecciones de avance de obras
de acuerdo al cronograma establecido.

Articulo 33. Del incumplimiento de la ejecucién de las obras de infraestructura de la
subdivisién de mas diez predios. En caso de que las visitas técnicas y los informes
evidencien un incumplimiento de normas técnicas de construccion o una ejecuciéon
diferente a lo planteado en los planos aprobados el GADM, se tomara las siguientes
acciones: a) Si se evidencia en el informe el incumplimiento del 25% de avance de obra o
etapa, se notificard al técnico responsable de ejecucion de obra y al propietario, las
acciones correctivas que se deberdn tomar. b) En caso de que exista incumplimiento de
acuerdo a lo presentado en los planos y memorias del proyecto aprobado, pero lo
ejecutado cumple con la normativa local y nacional, se debera proceder con la aprobacién
de los planos modificatorios del proyecto. ¢) Si se evidencia en el informe el
incumplimiento del 50% de avance de obra o etapa de acuerdo a lo presentado en planos y
memorias del proyecto aprobado, se notificara al técnico responsable de ejecucion de obra
y al propietario las acciones correctivas que debera tomar y se procedera con la clausura
de la obra, sin perjuicio de las acciones que determine el procedimiento sancionatorio
aprobado por el GADM.

Articulo 34. De la modificacion de planos de las obras de infraestructura de la subdivision
de mas de diez predios. Cuando se realicen modificaciones en el proyecto urbanistico
previo al inicio de obra o con base a los informes de inspeccién de obra; sera obligatorio la
aprobacion de planos modificatorios, para lo cual el solicitante debera presentar la
siguiente documentacién: a) Solicitud suscrita por el propietario y el profesional
responsable, de acuerdo al formato establecido por el GADM. b) Original de la cédula y
papeleta de votacion del propietario. En caso de que el tramite lo realice un tercero,
presentard la autorizacion del propietario y su cédula de ciudadania y certificado de
votacion. ¢) Memoria justificativa de los cambios y modificaciones. d) Original o copias de
los planos aprobados; y, e) Planos modificatorios resaltando los cambios requeridos (en
fisico y en digital en formato AutoCAD) con la firma y datos del propietario (nombre y
ndmero de cédula) y de los profesionales competentes (nombre, niimero de cédula y
registro SENESCYT) en cada especialidad. Los planos deberan estar elaborados en
conformidad con la normativa urbanistica y demas normativa vigente para el efecto.

Articulo 35. Del informe de finalizacion de las obras de infraestructura de la subdivision de
mas de diez predios. Al culminar la ejecucién del proyecto o etapa, el responsable técnico
de ejecucion de obra remitira un informe de finalizacién de obra dirigido al GADM. En base
a este informe, el GADM notificara la fecha de inspeccidn final de la obra.

Articulo 36. De la inspeccion final de la obra de infraestructura de la subdivision de mas de
diez predios. El GADM debera emitir un informe de la inspeccién en la que conste la
verificacion del cumplimiento de las normas técnicas de construcciéon y los planos
aprobados, comparando con el informe entre GAD o por el responsable técnico de
ejecucion.

Articulo 37. Del acta de entrega-recepcion provisional de las areas de uso publico. Una vez
que se haya concluido la obra o una de las etapas del proyecto y los informes de inspecciéon
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sean favorables, el GADM, en conjunto con el propietario y el responsable técnico de
ejecucion de obra deberan firmar un acta de entrega-recepcién provisional de las areas de
uso publico a favor del GADM.

Que, la Ordenanza que Reglamenta el Funcionamiento del Concejo Municipal del
cantén Tena (2010) dispone:

Articulo 2. Facultad Normativa. Los articulos 7 y 57 literal a) del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, reconoce a los concejos
municipales para el pleno ejercicio de sus competencias, la capacidad para dictar normas
de caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro de
su jurisdiccién territorial.

RESOLVIO

PRIMERO: Aprobar la urbanizacién “Los Anturios”, con base al informe No. 018-CPPP-
2024, de la Comision Permanente de Planificacion y Presupuesto, de la sesion
extraordinaria de fecha 13 de noviembre de 2024. En aplicaciéon a lo dispuesto en la
Ordenanza Municipal No. 088-2021.

SEGUNDO: Disponer al urbanizador cumpla con la garantia hipotecaria en favor de la
municipalidad, con base al informe técnico No. 094 AM-UOCRUR-DGT-2024 y en
aplicacion al articulo 164 literal a) de la Ordenanza Municipal No. 088-2021.

TERCERO: Disponer al urbanizador cumpla con las recomendaciones establecidas en el
informe No. 018-CPPP-2024, los compromisos suscritos y todo lo competente a sus
responsabilidades determinadas en la Ordenanza Municipal No. 088-2021. En caso de
existir observaciones a futuro de alguna direccién municipal, el urbanizador debera
acogerlas de manera inmediata y subsanarlas en los plazos que se le establezca y en las
condiciones que se le requiera.

CUARTO: Disponer a las direcciones de: Secretaria Técnica de Planificacion, Direccion de
Gestion de Territorio, Direccion de Obras Publicas, Direccion de Agua Potable y
Alcantarillado, Direcciéon de Gestion Ambiental y Direccién de Transito, Transportes
Terrestres y Seguridad Vial, den estricto cumplimento a lo establecido en la Ordenanza
Municipal No. 088- 2021, para lo cual se elevaran los informes pertinentes sobre las
acciones de cumplimiento o no de la urbanizacién “Los Anturios”.

QUINTO: El urbanizador y las direcciones del GAD Municipal de Tena, deberan considerar
los datos técnicos y recomendaciones, de todos los informes que fueron emitidos
previamente para la aprobacion de la urbanizacion “Los Anturios”.
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SEXTO: Protocolicese e inscribase en el Registro de la Propiedad la presente Resolucion y
los documentos habilitantes que forman parte del proyecto “Los Anturios”.

SEPTIMO: Declarar la presente Resolucién con el caracter de urgente para su tramite
inmediato.

Tena, 22 de noviembre de 2024.

Abogada Vanesa Cortez Aucay
DIRECTORA DE SECRETARIA GENERAL

ENVIADO A:

Alcaldia/ concejales/directores/coordinadores
EMPUDEPRO/DDSE/Cuerpo de Bomberos
Urbanizador los Anturios.

Archivo
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