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PARA: Sr. Arq. Jeferson Leonel Cafiar Paredes,Mg
Director de Gestién de Territorio

ASUNTO: RESOLUCION DEL PROYECTO DE SUBDIVISION DE LOS
SENORES MARIA DOLORES TONATO TILINCHANA, MARISOL
CLEOPATRA BASTIDAS TONATO, WILSON JOSELITO BASTIDAS
TONATO Y ANGEL ERNESTO BASTIDAS TONATO.

RESOLUCION ADMINISTRATIVA

Ab. Jimmy Xavier Reyes Marifio
ALCALDE DEL GAD DE TENA

CONSIDERANDO

Que, el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador en el. Establece “la
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion,
coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y evaluaciéon”

Que, el articulo. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece. - “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, El articulo 240 de la Constitucion de la Repitiblica del Ecuador establece. - Los
Gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el 4mbito de su competencias y
jurisdicciones territoriales.

Que, el articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala. - Los
gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley en su numeral 1) Planificar el desarrollo cantonal y formular
los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural.

1/6



* Documento generado por Quipux -Tena

TENA

Alcaldia de la DIGNIDAD

Memorando Nro. GADMT-A-2024-2276-MEM O

Tena, 09 de septiembre de 2024

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala. - El Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberd cumplir su funcién
social.

Que, el articulo 472 del COOTAD- Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, sefiala la “Superficie minima de los predios. - Para la
fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las
normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los
registradores de la propiedad, para la suscripcién e inscripcién de una escritura de
fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacién del ejecutivo de este nivel de
gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos” (las negrillas me
pertenecen)

Que, el articulo 54 del COOTAD- Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon — funciones - Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes: literal ¢) Establecer el régimen de uso del suelo
y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacidn, parcelacion,
lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, jasegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales.

Que, el articulo 470 del COOTAD- Cdédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, sefiala: El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento del suelo rural de
expansién urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios resultantes
de infraestructura bésica y vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano. Segtn el caso, se aplicard el
régimen de propiedad horizontal y demds normas de convivencia existentes para el
efecto, que se regulardn mediante este Codigo y las ordenanzas”.

Que, el articulo 17 Cédigo Orgéanico de Planificaciéon y Finanzas Publicas sefiala:
Instructivos metodolégicos. - El ente rector de la planificacién nacional elaborard los
instructivos metodolégicos para la formulacién, monitoreo y evaluacién de las politicas
publicas nacionales y sectoriales. Los gobiernos auténomos descentralizados elaboraran
los instructivos metodolégicos necesarios para la formulacién, monitoreo y evaluacién de
sus planes de desarrollo y de ordenamiento territorial, en concordancia con los
lineamientos emitidos por el Consejo Nacional de Planificacién.

Que, el articulo 3, numeral 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo sefiala: Fraccionamiento, particién o subdivisién. Son los procesos
mediante los cuales un predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacion
del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el
registro e individualizacién de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener
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distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto en el respectivo plan
de uso y gestién de suelo.

Que, el articulo 9 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo sefiala. - Ordenamiento territorial. - El ordenamiento territorial es el proceso y
resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el
territorio, para viabilizar la aplicacién y concrecién de politicas publicas democréticas y
participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacién del
ordenamiento territorial constard en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacién para el ordenamiento territorial
es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento
territorial serd ejercida por el ente rector de la planificacién nacional en su calidad de
entidad estratégica.

Que, el articulo 27 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
sefiala. - Plan de uso y gestién de suelo. Ademds de lo establecido en el Cédigo Organico
de Planificacién y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendran
un plan de uso y gestién de suelo que incorporard los componentes estructurante y
urbanistico. El Consejo Técnico dictard las normas correspondientes para la regulacién
del plan de uso y gestion.

Que, el articulo 57 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
establece. - Fraccionamiento, particién o subdivisién. El fraccionamiento, la particién o la
subdivisién son procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por
iniciativa publica o privada. Se podrd llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades
de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuacién urbanistica
se aplicard lo dispuesto en el Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

Que, el articulo 162 de la Seccién 27 de la Ordenanza N°. 088-2021; Aprobada el
2021-03-16 (PDOT) establece. - “Se considera subdivision a la divisién de un terreno en
el rango de dos a diez predios con frente o acceso a alguna via publica existente o en
proyeccion.

Que, con certificado de gravamen emitido en fecha veinte y siete de febrero del dos mil
veinte y cuatro, el sefior registrador de la Propiedad de Tena, Dr. Jorge Satl Mifo
certifica que, los sefiores Bastidas Basantes Estuardo Washington y Maria Dolores
Tonato Tilinchana, de estado civil casados, constan como propietarios de un lote de
terreno urbano, ubicado en la jurisdiccion de la parroquia Tena, cantén Tena, provincia de
Napo. Comprendido dentro de los siguientes linderos: Norte.- con la asequia del Rio
Pano en sesenta y cuatro metros; Sur.- Con Avenida Pano en sesenta y tres metros,
cincuenta centimetros; Este.- Con la propiedad del sefior Manuel Licuy en treinta y dos
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metros, sesenta centimetros; y, Oeste.- Con la propiedad del sefior David Tapuy en
cuarenta y tres metros. Dando una superficie total de Dos mil Cuatrocientos un metros
quinientos sesenta y ocho centimetros cuadrados. Adquirido por Escritura de Compra
venta, otorgado por los cényuges Sefiores Manuel Licuy Shiguango y Serafina
Mamallacta, celebrada en la ciudad de Tena ante el Notario nelson Paredes Rosero en
fecha catorce de febrero de mil novecientos noventa y cinco e inscrita en Tena en fecha
quince de febrero de mil novecientos noventa y cinco. En fecha 25 de agosto del 2021, se
inscribe Posesion Efectiva de Bienes por el fallecimiento del causante Sefior Estuardo
Bastidas Basantes a favor de sus hijos sefiores Marisol Cleopatra, Wilson Joselito, Angel
Ernesto Bastidas Tonato y la sefiora Maria Dolores Tonato Tilinchana en calidad de
conyuge sobreviviente, celebrada en Carlos Julio Arosemena Tola ante el notario Dr.
Washington Aulla Erazo en fecha 19 de mayo de 2021. Inmueble libre de hipotecas,
embargos y prohibiciones de Enajenar.

Que, la secretaria técnica de planificacion cantonal mediante documento N° 069 — 2024,
certifica que el inmueble de propiedad de la sefiora Maria Dolores Tonato Tilinchana y
sus hijos los sefiores Marisol Cleopatra, Wilson Joselito, Angel Ernesto Bastidas Tonato
sujeto a fraccionamiento, no se contrapone con al Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, Plan de Uso y Gestién del suelo y Plan de Ordenamiento Urbanistico integral
Sustentable de la ciudad de Tena y deberd cumplir con la normativa vigente.

Que, la Direccion de Gestién de Territorio mediante formulario N° 000182-2024 suscrito
por el Arquitecto Jeferson Caiar Paredes aprueba el proyecto de subdivisién presentado
por la sefiora Tonato Tilinchana Maria Dolores y sus hijos los sefiores Marisol Cleopatra,
Wilson Joselito, Angel Ernesto Bastidas Tonato.

Que, la direccion de Seguridad Ciudadana y Gestién de Riesgos, con fecha 12 de marzo
de 2024, emite certificado N° 352-2024 en el cual concluye que el inmueble de propiedad
de la sefora Maria Dolores Tonato Tilinchana y sus hijos los sefiores Marisol Cleopatra,
Wilson Joselito, Angel Ernesto Bastidas Tonato no se encuentra afectado por ningdn
poligono de amenaza o servidumbre.

Que, mediante informe predial de regulaciones de uso del suelo N° 005287-2024, emitido
en fecha 14 de marzo de 2024 por la Direccién de Gestion del Territorio se determina que
el inmueble signado como S/N tiene una superficie real de 2.188,60 metros cuadrados y
esta ubicado en la zonificacién A3 y su lote minimo es de 500 metros.

Que, con informe técnico N° 009-RR-UOCRUR-DGT-2024 de fecha 28 de junio de
2024, elaborado por el Arquitecto Ronal Rolddn Vega, Técnico de Planificacion,
Arquitecta Diana Encalada, Coordinadora de UOCRUR vy aprobado por el Arquitecto
Jeferson Canar Paredes, director de Gestion de Territorio, remiten el proyecto de
subdivisién aprobado con sustento en la Ordenanza 088-2021.

Que, mediante Informe Juridico N° 082- DPS- GADMT - 2024, de fecha 02 de agosto del
2024, el Ab. Fernando Nufiez Benitez, Director de Procuraduria Sindica, emite el
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correspondiente criterio legal favorable, para continuar con el proceso de aprobacién del
Proyecto de Subdivisién del lote de terreno urbano signado con el N° “S/N”, manzana
“S/N”, de una superficie de ttil de 2.188,60 metros cuadrados, ubicado en la jurisdiccién
de la parroquia Tena, cantén Tena, Provincia de Napo, Barrio Las Malvinas, de propiedad
de la sefiora Maria Dolores Tonato Tilinchana y sus hijos los sefiores Marisol Cleopatra,
Wilson Joselito, Angel Ernesto Bastidas Tonato, a subdividirse en los siguientes lotes:
Lote “UNO” de una superficie de 728.02 m2., Lote “DOS” de una superficie de 729.96
m2.; y, Lote “TRES” de una superficie de 730.62 m2., por cuanto cumple con los
requisititos establecidos en la Ordenanza 088 que actualiza el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento territorial del cantén Tena para el periodo 2021-2023, el Plan de Uso y
Gestidn del suelo Urbano y Rural del Cantén Tena 2021-2033 y el Plan de Ordenamiento
Urbanistico integral sustentable de la ciudad de Tena 2021-2033.

Que, en uso de las facultades conferidas por la Constitucién y el Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

RESUELVE:

Art. 1.-Autorizar el proyecto de subdivisién, del lote de terreno urbano signado con el N°
“S/N”, manzana “S/N”, de una superficie de util de 2.188,60 metros cuadrados, ubicado
en la jurisdiccion de la parroquia Tena, cantén Tena, Provincia de Napo, Barrio Las
Malvinas, de propiedad de la sefiora Maria Dolores Tonato Tilinchana y sus hijos los
sefiores Marisol Cleopatra, Wilson Joselito, Angel Ernesto Bastidas Tonato, a
subdividirse en los siguientes lotes: Lote “UNO” de una superficie de 728.02 m2., Lote
“DOS” de una superficie de 729.96 m2.; y, Lote “TRES” de una superficie de 730.62
m2.

Anexo : Detalle de prédios a subdividirse

Art. 2.- Protocolicese la presente Resolucion en cualquier Notaria Piblica, agréguese al
catastro municipal y marginese en el Registro de la Propiedad del cantén Tena.

Art. 3.- Comuniquese con la presente resolucion a través de la Direccion de Gestion de
Territorio, Registro de la Propiedad de Tena; y, a los peticionarios.

Art. 4.- Esta Resolucion entrara en vigencia, a partir de la presente fecha.

Dado y firmado en la ciudad de Tena, a los nueve dias del mes de septiembre del dos mil
veinte y cuatro.

Atentamente,
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Documento firmado electronicamente
Mgs. Jimmy Xavier Reyes Marifio
ALCALDE

Referencias:
- GADMT-DPS-2024-0346-M

Anexos:
- subdivision_tonato_tilinchana_marfa_dolores_y_otros-signed-signed-signed.pdf
- INFORME JURIDICO
- ANEXO

Copia:

Sr. Abg. Fernando Bolivar Nifiez Benitez
Director de Procuraduria Sindica

Sr. Dr. Jorge Saul Mifio Villacis
Director de Registro de la Propiedad

Sra. Abg. Vanesa Estefania Cortez Aucay
Directora de Secretaria General
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