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GAD MUNICIPAL DEL TENA

Ab. Jimmy Xavier Reyes Marifio
ALCALDE DEL GAD DE TENA

CONSIDERANDO

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador establece: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el
deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el articulo 11 de la Ley de Propiedad Horizontal manifiesta: “...Los propietarios de los
diversos pisos, departamentos o locales, podrdn constituir una sociedad que tenga a su cargo
la administracion de los mismos. Si no lo hicieren, deberdn dictar un reglamento interno
acorde con el Reglamento General, garantizando los derechos establecidos en la
Constitucion...”, por lo tanto los copropietarios estdn obligados a cumplir con esta disposicion
legal.

Que, el articulo 19 ibidem indica: “Corresponde a las municipalidades determinar los
requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere
esta Ley.”

Que, el articulo innumerado... [1].- del Reglamento de Propiedad horizontal establece:
“Autorizacion administrativa preliminar.- Para que la propietaria pueda declarar bajo
régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de requerir la autorizacion preliminar
otorgada por el organo administrativo competente del correspondiente gobierno auténomo
descentralizado municipal. Para todo propdsito legal, esta autorizacion constituye la
declaracion a la que se refiere el articulo 19 de la Ley. La autorizacion puede ser obtenida,
segiin sea la eleccion del interesado, en el mismo trdmite destinado a la obtencion de la
autorizacion de construccion del inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a
instancia del interesado. La Administracion debe implementar los mecanismos necesarios
para organizar el trdmite para otorgar la correspondiente autorizacion administrativa
preliminar de conformidad con este capitulo.”

Que, el articulo innumerado Art. ... [2] ibidem expone: “Son requisitos para obtener la
autorizacion para declarar un bien en régimen de propiedad horizontal:
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® [a acreditacién de la propiedad de los bienes inmuebles, mediante un certificado
otorgado por el registro de la propiedad.

b) El proyecto de declaratoria de propiedad horizontal, que deberd contener, la
individualizacion de los bienes exclusivos, los linderos y alicuotas respectivos y la descripcion
de los bienes comunes de conformidad con la Ley. Cuando este trdmite deba iniciar con
posterioridad a la obtencion de la autorizacion para la construccion del inmueble, a la
peticion inicial se ha de acomparniar esta autorizacion.”

Que, el articulo innumerado [3] de la norma legal antes citada establece el procedimiento para
la autorizacién administrativa preliminar y declaracién de sujecion al régimen de propiedad
horizontal y sefiala: Art. ... [3].- “El procedimiento para la obtencion de la autorizacion
administrativa preliminar se sujeta a las siguientes reglas:

1. Efectuada la solicitud de la parte interesada, la mdxima autoridad mediante Resolucion
Administrativa, por gestion directa o delegada, emitird la certificacion de que el proyecto de
declaracion de propiedad horizontal cumple con las normas técnicas aplicables, con el cual el
organo competente emitird el acto administrativo resolutivo que contenga la autorizacion
preliminar.

2. Extendida la autorizacion administrativa preliminar, el interesado debe realizar la
declaracion de sometimiento al régimen de propiedad horizontal, mediante escritura publica.
A la escritura piiblica tinicamente se deberd agregar el certificado de propiedad la
autorizacion administrativa preliminar y el proyecto de propiedad horizontal autorizado.

3. La escritura de declaracion debe ser inscrita en el registro de la propiedad, sin que para
este propdosito el servidor responsable requiera requisito adicional alguno.

4. Es responsabilidad del registro de la propiedad de cada uno de los cantones es remitir al
organo responsable del catastro, la informacion necesaria para que proceda con la
actualizacion catastral respectiva que se debe efectuar, bajo responsabilidad del servidor
publico a cargo.”

Que, el articulo 215. De la Ordenanza 088-2021.- De la declaratoria de propiedad horizontal. -
Pueden sujetarse al régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo con la Ley de
Propiedad Horizontal, sean independientes y puedan ser enajenadas individualmente.

Que, mediante memorando N° GADMT — DGT - 2024 — 0029 — M, de fecha 12 de enero de
2024, suscrito por el Arq. Jeferson Leonel Cafiar Paredes, director de Gestién de Territorio,
remite el Proyecto de Propiedad Horizontal de Vivienda Multifamiliar del in mueble de
propiedad de la Compafifa Comercio y Proyectos de Ingenieria Ruiz Cpir Cia. Ltda., signado
con el nimero “NUEVE” manzana “TRES”, ubicado en la jurisdiccién de la parroquia y
cantén Tena, provincia de Napo, calles E y Los Yutzos, de una superficie de Trescientos
noventa y dos metros cuadrados.

Que, con oficio N° 006 GADMT — DGT - 2024, de fecha 11 de enero de 2024, la Direccion
de Gestién de Territorio emite proyecto de propiedad horizontal del inmueble de la
COMPANIA DE COMERCIO Y PROYECT DE INGENIERIA RUIZ CPIR CIA. LTDA.,
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por cumplir con todos los requisitos descritos en el articulo 217 de la Ordenanza N° 088-2021,
que actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial para el periodo 2021-2023, el
Plan d Uso y Gestién de Suelo Urbano y Rural 2021-2033 y el Plan de Ordenamiento
Urbanistico Integral Sustentable 2021-2033.

Que, segin Informe y Certificado de Conformidad nimero 57 — 2023, suscrito por el sefior
Ingeniero Carlos Ruiz, Coordinador Operativo de Planeamiento Fisico y Ordenamiento
Territorial y la Seflora Arquitecta Layli Espin Arauz, Técnica Arquitecta Urbanista de
Planeamiento Fisico y Ordenamiento Territorial, sefialan que el predio es Compatible y estd
Habilitado para la Declaratoria de Propiedad Horizontal y no se contrapone al Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, Plan de Uso y Gestiéon del suelo y Plan de
Ordenamiento Urbanistico Integral Sustentable de la ciudad de Tena.

Que, el Certificado del Registro de la Propiedad del Cantén Tena, certifica que: LA
COMPANIA COMERCIO Y PROYECTOS DE INGENIERIA RUIZ CPIR CIA. LTDA.,
representada por la sefiora Sandra Elizabeth Vasco Orellana, en calidad de Gerente, consta
como propietaria de un lote de terreno urbano ubicado en la ciudad de Tena, cantén Tena,
Provincia del Napo. Signado con el N° “NUEVE” manzana “TRES”, de una superficie de
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS. Adquirido por Escritura de
COMPRA VENTA, otorgado por LOS SENORES CARLOS ALBERTO GODOY TAPIA Y
ROSA YADIRA MUNOZ AVEROS, celebrada en Tena ante el Notario Segundo Doctor
Marcelo Tapia Villacrés en fecha uno de agosto del dos mil dieciocho e inscrito en el Registro
de la Propiedad de Tena en fecha seis de agosto del dos mil dieciocho. Libre de Hipotecas,
Embargos y Prohibiciones de Enajenar.

Que, este proyecto se sujeta a las normas y Régimen de Declaratoria de Propiedad Horizontal,
de acuerdo a la Ordenanza vigente Articulo 156 que establece; Se entiende a la facultad que
concede el GAD Municipal a las edificaciones que alberguen dos o mds unidades de vivienda,
oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de propiedad horizontal sea
independientes y puedan ser enajenados individualmente”.

Que, mediante Informe Juridico No. 018-DPS-GADMT-2024, de fecha 27 de febrero de
2024, el Procurador Sindico Municipal Ab. Fernando Bolivar Nuifiez Benitez, establece que
procede legalmente que el sefior Alcalde emita el acto administrativo resolutivo que contenga
la autorizacién preliminar, conforme lo establece el Art. innumerado... [3], numeral 1 del
Reglamento General de Propiedad Horizontal de Declaratoria de Propiedad Horizontal del
proyecto de “Declaratoria de Propiedad Horizontal de Vivienda Multifamiliar” del inmueble
de propiedad de “LA COMPANIA DE COMERCIO Y PROYECT DE INGENIERIA RUIZ
CPIR CIA. LTDA.”, inmueble signado con el nimero “NUEVE” de la manzana “TRES”,
ubicado en el sector del Barrio Aeropuerto 2, de la parroquia Tena, Cantén Tena, Provincia de
Napo, con una superficie de 392.00 metros cuadrados, el cual consta de dos unidades de
vivienda, una zona de patios y parqueaderos, ubicado en la ciudad de Tena, Provincia de Napo
y conforme a las normas y régimen de declaratoria de propiedad horizontal.

En uso de las facultades conferidas por la Constitucion y la Ley:
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RESUELVE

Articulo 1.- Aprobar el Proyecto de Declaratoria de Propiedad Horizontal de Vivienda
Multifamiliar del inmueble de propiedad de “LA COMPANIA DE COMERCIO Y PROYECT
DE INGENIERIA RUIZ CPIR CIA. LTDA.”, signado con el nimero “NUEVE” manzana
“TRES”, ubicado en la ciudad de Tena, cantén Tena, provincia de Napo, Barrio “Aeropuerto
N° 27, de una superficie de 392.00 metros cuadrados:

Descripcién del Proyecto de Declaratoria de Propiedad Horizontal.

® Nomenclatura:

® BUE: Bien de uso Exclusivo

® BUP: Bien de uso Privativo

® BUC: Bien de uso Comunal

EL PROYECTO SE COMPONE DE DOS VIVIENDAS REALIZADAS EN HORMIGON
ARMADO, QUE SE HALLAN DISTRIBUIDOS EN PLANTA BAJA Y PLANTA ALTA,Y
CUYOS LINDEROS, AREAS Y ALICUOTAS SON LOS SIGUIENTES:

VIVIENDA “1”

BIENES DE USO EXCLUSIVO 01: (BUE 01)

BUE 01 PLANTA BAJA NIVEL = + 0,20m.

NORTE: Con BUP 01 patio en 2.90 m y 3.60 m.

SUR: Con BUP 01 patio en 3.50 m; 2.20 m y 0.80 m.
ESTE: Con BUP 01 patio en 7.10 m; 0.50 m y 0.50 m.
OESTE: Con BUP 01 patio en 7.60 m. y 0.50 m.
SUPERIOR:Losa Nv. +3.20

INFERIOR: Suelo Natural.

AREA DE CONSTRUCCION: 46,60 m

BUE 01 PLANTA ALTA, NIVEL = + 3,20m.

NORTE: Con vacio BUP 01 patio en 7.35 m.

SUR:  Con vacio BUP 01 patio en 3.45 m; 0,90 m; 2.20 m y 0.80 m.
ESTE: Con vacio BUP 01 patio en 7.60 m; 0,50 m y 0.50 m.
OESTE: Con vacio BUP 01 patio en 8.10 m y 0,50 m.

SUPERIOR: Cubierta.

INFERIOR: Losa Nv. +3.20

AREA DE CONSTRUCCION: 55,81 m>.

BIENES DE USO PRIVATIVO 01: (BUP 01)
BUP 01 PARQUEADERO, NIVEL = + 0,00 m.
NORTE: Con lote N° 08 en 6.00 m.
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SUR: Con BUP 02 parqueadero en 6.00 m.
ESTE: Con calle E en 6.00 m.
OESTE: Con BUP 01 patio en 6.00 m.

SUPERIOR: Cielo Abierto.
INFERIOR: Suelo Natural.
AREA DE TERRENO: 36,00 m2.

BUP 01 PATIO, NIVEL = + 0,00 m.

NORTE: Con BUE 01 planta baja en 0.80 m; 2.20 m y 3.50 m y lote N° 08 en 10.40m.
SUR: Con BUE 01 planta bajaen 2.90 my 3.60 m y BUC 01 en 10.40 m.

ESTE: Con BUE 01 planta baja 7.60 m y 0.50 m; BUP 01 parqueadero 6.00 m y BUP
02 parqueadero 6.00 m.

OESTE: Con BUP 02 patio en 12.00 m; BUE 01 planta baja 0.50 m; 0.50 m y 7,10m.

SUPERIOR: Cielo Abierto.
INFERIOR: Suelo Natural.
AREA DE TERRENO: 78,20 m?2.

RESUMEN DE BIENES VIVIENDA 1: AREAS
1. BUE 01 PLANTA BAJA NIVEL = + 020m.: 46,60 m2.
2. BUE 01 PLANTA ALTA, NIVEL = + 3,20m.: 55,81 m2
3. BUP 01 PARQUEADERO, NIVEL = + 0,00 m.: 36,00 m2.
4. BUP 01 PATIO, NIVEL = + 0,00 m. : 78,20 m2.
5. ALICUOTA DE CONSTRUCCION. : 50,0000 %
6. ALICUOTA DE AREA COMUNALE : 44,7661 %
VIVIENDA ¢2”

BIENES DE USO EXCLUSIVO 02: (BUE 02)
BUE 02 PLANTA BAJA NIVEL = + 0,20m.

NORTE: Con BUP 02 patio en 2.90 m y 3.60 m.
SUR: Con BUP 02 patio en 3.50 m; 2.20 m y 0.80 m.
ESTE: Con BUP 02 patioen 7.10 m; 0.50 m y 0.50 m.
OESTE: Con BUP 02 patio en 7.60 m. y 0.50 m.

SUPERIOR: Losa Nv. +3.20
INFERIOR: Suelo Natural.
AREA DE CONSTRUCCION: 46,60 m2.

BUE 02 PLANTA ALTA, NIVEL = + 3,20m.

NORTE: Con vacio BUP 02 patio en 7.35 m.

SUR: Con vacio BUP 02 patio en 3.45 m; 0,90 m; 2.20 m y 0.80 m.
ESTE: Con vacio BUP 02 patio en 7.60 m; 0,50 m y 0.50 m.
OESTE: Con vacio BUP 02 patio en 8.10 m y 0,50 m.

SUPERIOR: Cubierta.

INFERIOR: Losa Nv. +3.20

AREA DE CONSTRUCCION: 55,81 m>.
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BIENES DE USO PRIVATIVO 02: (BUP 02)
BUP 02 PARQUEADERO, NIVEL = * 0,00 m.

NORTE: Con BUP 01 parqueadero en 6.00 m.
SUR: Con BUC 01 ingreso en 6.00 m.
ESTE: Con calle E en 6.00 m.

OESTE: Con BUP 01 patio en 6.00 m.

SUPERIOR: Cielo Abierto.
INFERIOR: Suelo Natural.
AREA DE TERRENO: 36,00 m2.

BUP 02 PATIO, NIVEL = + 0,00 m.

NORTE: Con BUE 02 planta baja en 0.80 m; 2.20 m y 3.50 m y lote N° 08 en 11.60m.
SUR: Con BUE 02 planta bajaen 2.90 my 3.60 m y lote N° 01 en 11.60 m.

ESTE: Con BUE 02 planta baja 7.60 m y 0.50 m; BUP 01 patio en 12.00 m y BUC 01
ingreso 2.00 m.

OESTE: Con lote N° 02 en 14.00 m y BUE 02 planta baja en 0.50 m; 0.50 m y 7.10m.

SUPERIOR: Cielo Abierto.
INFERIOR: Suelo Natural.
AREA DE TERRENO: 115,80 m2.

RESUMEN DE BIENES VIVIENDA 2: AREAS
1. BUE 02 PLANTA BAJA NIVEL = + 0,20m.: 46,60 m?.
2. BUE 02 PLANTA ALTA, NIVEL = + 3,20m. : 55,81 m2.
3. BUP 02 PARQUEADERO, NIVEL =+ 0,00 m.: 36,00 m2.
4. BUP 02 PATIO, NIVEL = + 0,00 m.: 115,80 m2.
5. ALICUOTA DE CONSTRUCCION. : 50,0000 %
6. ALICUOTA DE AREAS COMUNALES. : 55,2339%

AREA COMUNAL
BIEN DE USO COMUNAL: (BUC)
BUC 01 INGRESO NIVEL = * 0,00m.

NORTE: Con BUP 01 patio en 10.40 m y BUP 02 parqueadero en 6.00 m.
SUR: Con lote N° 01 en 16.40 m.

ESTE: Con calle E en 2.00 m.

OESTE: Con BUP 02 patio en 2.00 m.

SUPERIOR: Cielo Abierto.
INFERIOR: Suelo Natural.
AREA DE TERRENO: 46,60 m2.
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IDATOS DEL TERRENO
IDESCRIPCIONAREA (m2) WNORTELong. (m) SUR |Long. (m) ESTE Long. (m) OESTELong. (m)
LOTE LOTE CALLE LOTE
TERRENO 392,OOND 08 28,OONO 01 28’00”E” 14,OONO 0 14,00
ICUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS
AREA QE}EAA PLANTA 251;;2 PLANTA
IDENOMINACIONUSO DEL BIEN TERREN!
BUE (m2) N=+0.20 N=+3.20
CONST.J/ABIERTACONST.ABIERTA|
BUE 01 PLANTA BAJA 46,60 46,60
BUE 01 PLANTA ALTA 55,81
VIVIENDA 1 517p 01 PARQUEADERO36.00 36,00
BUP 01 PATIO 78,20 78,20
BUE 02 PLANTA BAJA 46,60 46,60
BUE 02 PLANTA ALTA 55,81
VIVIENDA 2 BUP 02 PARQUEADERO36,00 36,00
BUP 02 PATIO 115,80 115,80
BUC 01 INGRESO 32,80 32,80
TOTAL 392,00 93,20 298,80 111,62 10,00
BIENES DE AREAS QEESSOTAS DE AREAS DE
IAREA ALICUOTADE o COMUNALES DE[\ 1 ec b IAREAS A TERRENO
ICONSTRUCCIONCONSTRUCCION TERRENO ENAJENARPOR
2) (%) PRIVATIVOpp ORRATEADAS CRRENO (m2 'VIVIENDA|
m (m2) PRORRATEADAS
(m2) (m2)
(%)
102,41 50,0000%
56.00 14,68 14.7661% 216,61 175,48
78,20
102,41 50,0000%
56,00 18,12 55,2339% 054,21 216,52
115,80
004,82 100,0000% 266,00 32,80 100,0000% 470,82 392,00
170,82

Articulo 2.- Disponer a la Coordinacién de Avaldos y Catastros para que emitan las claves
catastrales a cada predio resultante de esta declaratoria de propiedad horizontal.

Articulo 3.- Protocolicese la presente resolucion y sus anexos en una Notaria Pablica del pais.
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Cuamplase y notifiquese.
Articulo 4.- Esta Resolucidon entrard en vigencia, a partir de la presente fecha.

Dado y firmado en la Alcaldia de Tena, a los seis dias del mes de marzo de dos mil veinte y
cuatro.

Documento firmado electronicamente

Mgs. Jimmy Xavier Reyes Marifio
ALCALDE

Referencias:
- GADMT-DPS-2024-0088-M

Anexos:
- 1-Informe compaiiia de comercio y proyect-signed-signed-signed.pdf
- INFORME JURIDICO 018

Copia:
Sefior Abogado
Fernando Bolivar Nufiez Benitez
Director de Procuraduria Sindica

Sefiora Abogada
Vanesa Estefania Cortez Aucay
Directora de Secretaria General

Sefiorita Ingeniera
Zayra Cecibel Moreno Carlosama

Asesora

zm

21 WA XAVIER REYES
TEMARI NO
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