"f GAD MUNICIPAL
RESOLUCION No. 0234

EL DIRECTOR DE SECRETARIA GENERAL

CERTIFICA

Que, el Concejo del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal de Tena, en
Sesion Ordinaria del 16 de junio de 2021,

CONSIDERANDO

El oficio 0265-GADMT-CPPP, del 11 de junio de 2021, de la Comisién Permanente
de Planificacién y Presupuesto, al cual se adjunta el Informe 005-CPPP-2021, de la
sesion del 8 de junio de 2021, en la que se ha procedido al analisis de la Resolucién de
Concejo 0222, de la Sesion Ordinaria del 27 de abril de 2021, respecto del Informe
Juridico, emitido por la Procuraduria Sindica Municipal sobre el proyecto de
reestructuracion parcelaria de los predios propiedad de las sefioras: Alicia Reinoso
Rodriguez y Karina Guevara Reinoso;

Que, segin el Informe Legal 020-GADMT-AC-2021, remitido por la Sala de
Concejales mediante oficio 029-GADMT-AC-2021, del 3 de junio de 2021, en la parte
pertinente manifiesta; “4. Recomendacién: 4.1. Se recomienda, a la Comision
Permanente de Planificacién y Presupuesto, sugerir al Ejecutivo Cantonal, que
conforme a las atribuciones y como maxima autoridad competente y representante
legal del GAD Municipal de Tena; y, por tratarse de temas netamente administrativos,
previo el cumplimento de los establecido de la Resolucion 009-CTUGS-2020,
publicada en el Registro Oficial 1307, del 13 de noviembre del 2020, se resuelve
expedir los parametros para el procedimiento de aprobacion de permisos,
autorizaciones e informes previos de construccion, articulo 41 (de los requisitos para la
autorizacién de reestructuracion o reajuste de terreno) y articulo 42 (de la autorizacion
de la reestructuracion o reajuste de terrenos) y el marco normativo legal vigente en
materia de uso y gestion del suelo, emitidas por el Consejo Técnico de Uso y Gestion
del Suelo, establecidas en el articulo 92, numeral 1 de la Ley Orgédnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, se recomienda se resuelva
mediante acto administrativo autorizar el proyecto de reestructuracion parcelaria de
los predios de propiedad de las sefioras Alicia Reinoso Rodriguez y Bethy Karina
Guevara Reinoso, ubicados en el barrio Eloy Alfaro; y, en base a lo que manifiesta el
articulo 154, de la Ordenanza 088-2021, que actualiza el Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial para el Periodo 2021-2023, el Plan de Uso y Gestion del
Suelo Urbano y Rural 2021-2033 y el Plan de Ordenamiento Urbanistico Integral
Sustentable 2021-2033”;

Que, con oficio 065-GADMT-STPC-2021, del 28 de mayo de 2021, la Secretaria
Técnica de Planificacion Cantonal, adjunta el memorando 039-UPFYOT-STPC-
GADMT-2020, del 27 de mayo de 2021, presentado por la Unidad de Planeamiento
Fisico y Ordenamiento Territorial, quien en la parte pertinente, indica que de la
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revisién del proceso de habilitacion del suelo presentado en el oficio 0197-QADMT-
CPPP-2021, no cumple con las normativas nacionales vigentes en cuestion de la
presentacion y posterior autorizacion de la reestructuracion de terrenos;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: “Articulo 82: El' dereqho a
la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la constitucién y en la existencia de
normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes;

Que, el COOTAD, establece: “Articulo 54: Funciones.- Son funciones del gobierno
autonomo descentralizado municipal las siguientes: (...) c) establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes
y 4reas comunales; (...) m) regular y controlar el uso del espacio publico cantonal y,
de manera particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en €, la
colocacién de publicidad, redes o sefializacion; (...);

Que, el articulo 55, del Codigo ibidem, expresa que son competencias exclusivas del
gobierno auténomo descentralizado municipal sin perjuicio de otras que determine la
ley: b) ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton,

Que, el articulo 57, del Codigo ibidem, sefiala: Al concejo municipal le corresponde:
d) expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de competencias del gobierno
autonomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos de particulares; x) regular y controlar, mediante la normativa
cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad
con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra;

Que, el COOTAD, en el articulo 60, literal i), establece que una de las atribuciones del
alcalde o alcaldesa, es la de resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo;

Que, el Codigo Organico Administrativo, indica: “Articulo 33. Debido procedimiento
administrativo.- las personas tienen derecho a un procedimiento administrativo
ajustado a las previsiones del ordenamiento juridico”;

Que, el articulo 98, del Cddigo ibidem, indica que el acto administrativo es la
declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién administrativa
que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que se agote con su
cumplimiento y de forma directa. se expedird por cualquier medio documental, fisico
o digital y quedara constancia en el expediente administrativo;,

Que, la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, expresa:
“articulo 92: El consejo técnico de uso y gestion del suelo tendrd la facultad para
emitir las regulaciones nacionales sobre el uso y la gestion del suelo. 1. emision de
regulaciones nacionales de caracter obligatorio que seran aplicados por los gobiernos
autébnomos descentralizados municipales y metropolitanos en el ejercicio de sus
competencias de uso y gestion de suelo, sobre los siguientes temas: Pardmetros para la
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clasificacién de suelo y usos, edificabilidades y ocupacién del suelo; contenidos
minimos y procedimiento basico de aprobacién del plan de uso y gestion de.suelo y
sus planes; parametros para la elaboracién de estdndares y normativa urbanistlcos'que
establezcan condiciones minimas para asegurar los derechos a la vida; a la integridad
fisica; a una vivienda adecuada y digna; a la accesibilidad de personas con
discapacidad y a los adultos mayores; a un héabitat seguro y saludable; y, a la
proteccién del patrimonio cultural y el paisaje; parametros para la aplicacion de los
instrumentos de gestion urbanistica que garanticen los derechos a la igualdad, la
propiedad en todas sus formas y la seguridad juridica de la ciudadania; parametros
para la participacion de la poblacion en los beneficios producidos por la planificacién
urbanistica y el desarrollo urbano en general que garanticen los derechos a la igualdad,
la propiedad en todas sus formas y la seguridad juridica de la ciudadania; pardmetros
para el procedimiento de aprobacion de permisos, autorizaciones e informes previos;

Que, la Ordenanza 088-2021 que Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial para el Periodo 2021-2023, el Plan de Uso y Gestion del Suelo Urbano y
Rural 2021-2033 y el Plan de Ordenamiento Urbanistico Integral Sustentable 2021-
2033, publicada en la Edicion Especial 1585 del Registro Oficial, del 27 de mayo de
2021, manifiesta: “Articulo 154: tipos de autorizaciones para la habilitacion del suelo.-
Para fines de la presente ordenanza se definen los siguientes tipos de autorizaciones:

1. Autorizaciones para la habilitacién del suelo: Para toda habilitacion de suelo se
requerira de una autorizacién administrativa municipal, mediante la cual se permite
el fraccionamiento, la urbanizacién y edificacion conforme lo establecido en el
presente articulo. la habilitacion del suelo implica el cumplimiento obligatorio de
las cargas impuestas por el planeamiento urbanistico y los instrumentos de gestion
del suelo, y es requisito previo indispensable para el otorgamiento de un permiso o
autorizacién de edificaciéon o construccién. En el caso que se requiera una
habilitacion del suelo sin que exista previamente una unidad de actuacion
urbanistica, se aplicara lo dispuesto en la ley y las normativas nacionales en materia
de uso y gestién del suelo, emitidas por el consejo técnico de uso y gestion del suelo
para la habilitacion del suelo a través de: la subdivision de dos a diez predios, la
subdivisién de maés de diez predios y la reestructuracion o reajuste de terrenos:

a) Autorizacién para subdivision de 2 a 10 predios.- Es el documento habilitante
mediante el cual el GAD Municipal autoriza a los propietarios de los predios
para realizar, planificar y validar las propuestas de fraccionamiento, particion o
subdivision que se realicen en su jurisdiccion, con base a los “pardmetros para el
procedimiento de aprobacién de permisos, autorizaciones e informes previos de
construccién”.

b) autorizacién para subdivision de mds de 10 lotes.- Es el documento habilitante
mediante el cual el GAD Municipal autoriza a los propietarios de los predios
para realizar, planificar y validar las propuestas de fraccionamiento, particiéon o
subdivisién que se realicen en su jurisdiccion territorial, conforme la normativa
urbanistica establecida en el plan de uso y gestiéon del suelo, y en base a los
“parametros para el procedimiento de aprobacion de permisos, autorizaciones e
informes previos de construccién” publicada en el registro oficial no. 1307 del
13 de noviembre del 2020.
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) Autorizaciébn para reestructuracion o reajuste de terrenos.- Es el documento
habilitante mediante el cual el GAD Municipal autoriza a los propietarios de
varios inmuebles la reestructuracién y reajuste de los predios involucrados,
conforme a la normativa urbanistica establecida en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo, y en base a los pardmetros para el procedimiento de aprobacién de
permisos, autorizaciones e informes previos de construccion, publicada en el
Registro Oficial 1307, del 13 de noviembre del 2020;

Que, esta en vigencia la Resolucién 009-CTUGS-2020, publicada en el Registro
Oficial 1307, del 13 de noviembre del 2020, mediante la cual el Consejo Técnico de
Uso y Gestion del Suelo resuelve: expedir los pardmetros para el procedimiento de
aprobacion de permisos, autorizaciones e informes previos de construccion,;

Que, el articulo 40, de la Resolucion, ibidem, sefiala: “De la restructuracion o reajuste
de terrenos.- Permite la modificacién o la intervencién en la estructura predial para
ajustarla a lo previsto en los instrumentos de planificacion y establecer una nueva
estructura urbana mediante la reestructuracion o reajuste de terrenos, no se entendera
como una nueva subdivisién y se debera realizard de acuerdo al instrumento de
gestion para intervenir la morfologia urbana y estructura predial;

Que, el articulo 41, de la Resolucién ibidem, establece los requisitos para la
autorizacion de reestructuracion o reajuste de terreno, la cual sera responsabilidad del
solicitante, presentar los siguientes documentos para iniciar el tramite:

a) Solicitud suscrita por el propietario y el profesional responsable, de acuerdo al
formato establecido por el gadm;

b) Original de la cédula y papeleta de votacién del propietario. en caso de que el
tramite lo realice un tercero, presentara la autorizacion del propietario y su cédula
de ciudadania y certificado de votacion;

c) Informe predial de regulaciones de uso del suelo — iprus actualizado, de cada uno
de los lotes involucrados;

d) Copia simple de escritura de los inmuebles inscritos en el registro de la propiedad y
certificados de gravamenes actualizados, de cada uno de los lotes involucrados;

e) Planos (en fisico y en digital en formato autocad georreferenciado) con la firma y
datos de los propietarios (nombre y nimero de cédula) y del profesional competente
(nombre, nimero de cédula y registro SENESCYT). Los planos deberdn estar
elaborados en conformidad con la normativa urbanistica y demds normativa
vigente; y,

f) La propuesta de reestructuracion o reajuste de terrenos se graficara sobre el plano
topogréfico georreferenciado y debera incluir lo siguiente:

1. Ubicacién a escala;

2. Delimitacién exacta de los linderos de los predios y especificaciéon de los
colindantes;

Plano del estado actual de los lotes involucrados;

Propuesta de la reestructuracion o reajuste de terrenos;

. Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, taludes, etc; y,

o
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6. Cuadro de datos del antes y después de la reestructuracion conteniendo
listado total de predios con numeracién continua, superficies, porcentajes del
area total, linderos de los predios reestructurados; y de ser el caso, dreas de

afectaciéon o de proteccion;

Que, el articulo 42, de la Resolucion ibidem, indica de la autorizaciéon de la
reestructuracién o reajuste de terrenos.- Previo a emitir esta autorizacion, el GAD
Municipal, debera emitir un informe técnico favorable, en el que conste el
cumplimiento de la normativa urbanistica correspondiente. Una vez emitido el
informe técnico favorable correspondiente, se elaborard la autorizacion para la
reestructuracion o reajuste de predios respectivamente.

RESOLVIO

1. Aprobar el Informe 005-CPPP-2021, de la sesion del 8 de junio de 2021, de la
Comision Permanente de Planificacion y Presupuesto.

2. Acoger los informes legales y técnicos presentados y por lo tanto recomendar al
ejecutivo cantonal devolver a la Procuraduria Sindica Municipal el proyecto de
reestructuracién parcelaria de los predios de propiedad de las sefioras Alicia
Reinoso Rodriguez y Bethy Karina Guevara Reinoso, ubicados en el barrio Eloy
Alfaro, para que en el presente caso y otros que a futuro se pudieran presentar, se
proceda segiin lo establecido en la Resolucion 009-CTUGS-2020, articulos 40, 41 y
42; 1a Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, articulo
92, numeral 1; y, se resuelva mediante acto administrativo segin lo dispuesto en el
articulo 154, de la Ordenanza que Actualiza el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial para el Periodo 2021-2023, el Plan de Uso y Gestion del Suelo Urbano y
Rural 2021-2033 y el Plan de Ordenamiento Urbanistico Integral Sustentable 2021-
2033, publicada en la Edicién Especial 1585 del Registro Oficial, del 27 de mayo de
2021, Ordenanza 088-2021.
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