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RESOLUCION No. 0146

EL DIRECTOR DE SECRETARIA GENERAL

CERTIFICA

Que, el Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tena, en
Sesiéon Ordinaria del 6 de octubre de 2020,

CONSIDERANDO

El Informe Juridico 033-DPS-GADMT-2020, del 21 de septiembre de 2020,
presentando por la Procuraduria Sindica Municipal, el mismo que contiene el
correspondiente criterio legal, para la aprobacion del proyecto de reestructuracion
parcelaria de los lotes propiedad del sefior Vinicio Gualberto Buenafio Jarrin;

Que, mediante oficio 134-GADMT-DGT-2020, del 26 de agosto del 2020, la
Direccion de Gestion de Territorio, remite el Proyecto de Reestructuracion Parcelaria,
de los lotes 19-Bl y 19-B2, de la manzana 06, de la Urbanizacion Arturo Chavez,
ubicado en el barrio San Jorge, calle José Maria Urbina y Pasaje Peatonal, de la
ciudad de Tena, propiedad del sefior Vinicio Walberto Buenafio Jarrin, adjuntando
planos y documentacion referencial para su tramite;

Que, del certificado de gravamen, conferido el 28 de julio del 2020, emitido por el
Registrador de la Propiedad del cantoén Tena, se determina que el sefior Buenafio
Jarrin Vinicio Walberto, de estado civil casado con la sefiora Hermelinda Tierra
Condo, consta como propietario de un lote de terreno urbano, ubicado en la
jurisdiccion de la parroquia y cantén Tena, provincia Napo, barrio San Jorge, signado
con el nimero 19-B1, de la manzana sin nimero, de una superficie total de 146.25 m2,
adquirido por escritura de compraventa, otorgado por la sefiora Chiliquinga Cando
Jessica Patricia, con fecha 8 de agosto de 2019, e inscrito en el Registro de la
Propiedad y Mercantil del cantén Tena, el 23 de agosto de 2019, el mismo que se
encuentra libre de hipotecas, embargos y prohibiciones de enajenar;

Que, del certificado de gravamen, conferido el 28 de julio del 2020 el Registrador de la
Propiedad del cantobn Tena certifica, se determina que el sefior Buenafio Jarrin
Vinicio Walberto, de estado civil casado con la sefiora Hermelinda Tierra Condo,
consta como propietario de un lote de terreno urbano, ubicado en la jurisdiccion de la
parroquia y canton Tena, provincia Napo, barrio San Jorge, signado con el nimero
19-B2, de la manzana 6, de una superficie total de 146,25 m2, adquirido por escritura
de compraventa, otorgado por la ingeniera Chiliquinga Cando Jessica Patricia, el 18
de mayo de 2018, e inscrito en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton
Tena, el 28 mayo del 2018, el cual se halla libre de hipotecas, embargos y
prohibiciones de enajenar;

Que, la Constitucibn Republica, en su articulo 264, dispone que los Gobiernos
Municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
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determina la ley: 1) Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial con el fin de regular el uso y ocupacién del suelo
urbano y rural;

Que, el articulo 321, de la Constitucion de la Repiiblica, indica: El Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas piiblica, privada, comunitaria,
estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcién social y
ambiental;

Que, el articulo 54 del Codigo Orgéanico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD) sefiala: “Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales”;

Que, articulo 474, del COOTAD, menciona: “Proyectos de fraccionamiento o
reestructuracion de lotes. Aprobado un proyecto de urbanizacion conforme al plan de
ordenamiento territorial, los propietarios de lotes de terreno comprendidos en el
mismo, podran formular proyectos de fraccionamiento o solicitar al alcalde la
reestructuracion de lotes;

Que, la Ordenanza Reformatoria de Reglamentacion Urbana, en su articulo 49 indica:
Se considera subdivision al fraccionamiento de un predio hasta en diez lotes. Ninguna
autoridad municipal podrd autorizar subdivisiones que no respeten la zonificacion
establecida en los articulos 19, 20, 21 y 22 de esta Ordenanza;

Que, el articulo 470 ibidem, sefiala: “Fraccionamiento y reestructuracion.- El
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier
divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigird
que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura bésica y vias de
acceso, los que seran entregados al gobierno autéonomo descentralizado municipal o
metropolitano. Segin el caso, se aplicari el régimen de propiedad horizontal y demas
normas de convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante este
Cbdigo. Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines
comerciales, sin contar con la autorizaciébn de la respectiva autoridad, las
municipalidades afectadas aplicardn las sanciones econdmicas y administrativas
previstas ¢n las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los
hechos constituyen un delito, en este ultimo caso las municipalidades también podran
considerarse como parte perjudicada;

Que, esta misma norma determina: Se entenderd por reestructuracion de lotes un
nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que podrad imponerse obligatoriamente
con alguno de estos fines: a) Regularizar la configuracién de los lotes; y, b) Distribuir
equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion
urbana...";

Av. Juan Montalvo y Abdon Calderon.

yww.tena.gob.ec
Teléfonos: (062) 886-452 — 886-052 @ » g

J Svenos o el (ambin!



7ena

Que, el articulo 51 de la Ordenanza en mencién manifiesta lo siguiente: No se exigird
contribucion de 4reas comunales: a) Cuando el 4rea no exceda de los 10.000 m2. de
terreno Util; b) Cuando el 5% del érea total del predio sea inferior a la cabida minima
que establece la zonificacion del sector; y, ¢) En los casos de predios adquiridos por
herencia, legitimarios, division de hecho y division judicial; La Unidad de Avaltos y
Catastros, procederd a insertar en el catastro los predios resultantes de la
reestructuracion, a efecto de que se asigne las nuevas claves catastrales y el respectivo
pago del impuesto predial, conforme a los lotes resultantes del proyecto aprobado;

Que, la Ordenanza del Sistema de Gestién de Riesgos, en articulo 16, referente a la
delimitacion de zonas de riesgo, en su literal i) parrafo segundo sefiala: Se exceptiian
las franjas de proteccion de rios y esteros en las zonas urbanas y poblados, los mismos
que deberdn considerar los respectivos planes urbanisticos;

Que, el presente proyecto de reestructuracion parcelaria de los lotes 19-B1 y 19-B2,
manzana sin nimero, se sujeta a los requerimientos de la zonificacion vigente,
especificada en los informes de Regulacion Urbana, del 7 de agosto del 2020;

Que, la aprobacion de un proyecto de reestructuracién de lotes producira
automaticamente, la compensacion de los lotes antiguos con los nuevos, hasta el
limite de los mismos. Esta compensacion no causara ningun gravamen. Cuando la
antigua propiedad no llegue a la superficie minima a que se refiere el inciso anterior,
se obligara al propietario a cederlo en la parte proporcional, por su valor comercial”;

Que, del informe técnico emitido por la Direccion de Gestion de Territorio, se
determina que el presente Proyecto de reestructuracion parcelaria, se lo realiza con la
finalidad de que se solucionen algunos aspectos tecnicos y juridicos de la misma; entre
ellos: a) Rectificar geométricamente los lotes 19-Bl y 19-B2, de la manzana S/N; b)
Identificar los espacios que son parte de 4area de proteccion ecologica que no
pertenecen a propietario particular; ¢) Modificar las superficies en base a la reforma
geométrica de los predios; d) Identificar la diferencia en la superficie del terreno en el
proyecto; ) Concluir con el trdmite de aprobacion de la reestructuracion parcelaria
con la respectiva protocolizacion en la Notaria y Registro de la Propiedad,;

RESOLVIO

Aprobar el Proyecto de Reestructuracién Parcelaria, de conformidad con lo estipulado
en el articulo 474 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD), de los lotes de terreno 19-B-1 y 19-B-2, de la Manzana
06, ubicados en la Urbanizacion Arturo Chavez, barrio San Jorge, calle José Maria
Urbina y Pasaje Peatonal, de la ciudad de Tena, canton Tena, provincia de Napo,
propiedad del sefior Vinicio Walberto Buenafio Jarrin, conforme las especificaciones
técnicas constante en el informe de la Direccidn de Gestion de Territorio y el siguiente
resumen de dreas:

CUADRO DE AREAS Y LINDEROS DE LOS LOTES REESTRUCTURADOS
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' CUADRO DE LINDEROS DEL LOTE"19-B-1" COORDENADAS |
LADCS | DIST. (m), RUMBO | COLINDANTES vEll'nct E£STE (%) NORTE (Y}
1212 | 750m I SEEWTE | LOTE 18-A; DE YOLA AMERICA JARRIN FREIRE 1 .18&455,25 /888 887,01
[575;1—5 19.50m. | S3IW/EFW )LOTE 19-8-2 DEL SR. VINKCIO aueumo.wzmn 2 1ea49274 9888 885,57
Eﬁs 7.50m, | NBEIETW | CALLE JOSE MARIA URBINA 1 5 (18640158 9888.867,10 |
é?if 1950m,  N3'235TE l PASAJE SIN NOMBRE \ 6 18548409 | 9888 857,55

AREA DEL LOTE= 146 25 metros cuadrados

'CUADRO DE LINDEROS DEL LOTE"19-B2" | COORDENADAS

| LADOS DIST.(m)  RUMSO COLINDANTES VERTICEESTE () | NORTE(Y)
[NORTE — . b/
2813 | 750m. | S86°3€T'E | LOTE 19-A; DE YOLA AMERICA JARRIN FREIRE 2 |186.49274 | 9'888.88657
[ESTE | s — = =

[3al4 |1850m | S3'235F'W | LOTE 18 DEL SR JOSE HONORIO ERAZO VE 11865002 s‘asa.aas.ﬁJ
’Ads | 750m, | N86°367'W | CALLE JOSE MAMALRBNA 4 \18549907 o868 666,65
[OESTE| e —— S
522 |1950m. | N3*235FE  |LOTE 1981 DEL SR. VINICIO amﬂomm#ns pseam& | 9'888,867.10

AREA DEL LOTE = 148, 25 ~metros cuadrados |

RESUMEN DE AREAS:

s LOTES EXISTENTES AP
| N DE LOT§ - SUPERFlCIE (m2) % |
19-B -1 146.25 50.00 |

19-8-2 146.25 '50.00
TOTAL 3 ~ [100 |
il LOTES REESTRUCTURADOS ‘
T 19-B-1 146 25 | 50.00 |
. 19.B-2 l 146.25 [50.00 |
TOTAL | 296.25 [100 |

Tena, 14 de octubre de 2020.
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