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ORDENANZA 098-GADMT
EXPOSICION DE MOTIVOS

La administracion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tena, mantiene en
vigencia la “ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL
BIENIO 2020 - 2021, aprobada en primera instancia por el Concejo Municipal, el 17 de
diciembre del afio 2019, segin Resolucién 0056; y, en una segunda y definitiva instancia, en
sesion ordinaria del 24 de diciembre del afio 2019, segin Resolucion 0065; encontrandose
publicada en Registro Oficial No 218, de enero 7 de 2020.

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la
informacion que las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial; y, que consolida
e integra informacién situacional, instrumental, fisica, econdémica, normativa, fiscal,
administrativa y geografica de los predios urbanos y rurales, sobre el territorio. Por lo tanto,
cumple un rol fundamental en la gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el
grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales en la
jurisdiccidn territorial de cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal (GADM).

La disposicion que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales, en concordancia con la competencia constitucional de
formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, tiene tres
consideraciones:

a) Como formar el catastro;

b) Cémo estructurar el inventario en el territorio urbano y rural del Cantén; y,

c) Cémo utilizar, de forma integrada, la informacion para otros contextos de la
administracién y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones
barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion, regularizacién de la tenencia
del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiacién.

A pesar de ser prioritario para la administracién municipal, el cumplimiento de la disposicién
constitucional prevista en el numeral 9, del articulo 264, de la Constitucion de la Republica
del Ecuador, aun existen catastros que no se han formado territorialmente de manera
técnica y que se administran Gnicamente desde la perspectiva tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacioén, administracion, determinacién y
recaudacion del impuesto a la propiedad urbana y rural, a fin de que éstos logren regular
normativas de administracién catastral y la definicion del valor de la propiedad, desde el
punto de vista juridico, en el cumplimiento de la disposiciéon constitucional de las
competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo referente a la
formacion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la actualizacién permanente de
la informacion predial y la actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural de los inmuebles y servira de base para
la determinacién de impuestos, asi como para otros efectos tributarios, no tributarios y para
procedimientos de expropiacion que el GAD Municipal requiera.

De conformidad a la disposicién contenida en el articulo 496 del COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones
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generales de catastros y de la valoracién de Ia propiedad urbana y rural cada bienio. A este
efecto, la Direccién Financiera o quien haga sus veces notificara por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer |a realizacién del avalio”. Los municipios estan

determinar una valoracién adecuada dentro de los principios de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2022-2023.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON TENA

CONSIDERANDO

Que, el articulo 1, de la Constitucién de Ia Republica del Ecuador, determina que el
“Ecuador es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrético, soberano,
independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico™

Que, en este Estado social de derechos se da prioridad a los derechos de las personas,
seéan naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango
constitucional, y pueden ser reclamados y exigidos a través de las garantias
constitucionales, que constan en la Ley Orgénica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional;

Que, el articulo 84 de la Constitucidn establece que: “La Asamblea Nacional y todo organo
con potestad normativa tendra la obligacién de adecuar, formal y materialmente, las leyes
y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados
internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o
de las comunidades, pueblos y nacionalidades”:

Que, el numeral 9, del articulo 264 de la Constitucién, establece como competencia
exclusiva a los Gobiernos Municipales la formacién y administracién de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 270, ibidem, establece que los gobiernos auténomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad:

Que, el articulo 321, de la Constitucién de Ia Republica, establece que el Estado reconoce
y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental;

Que, de conformidad con el articulo 425 ibidem, el orden jerarquico de aplicacién de las
normas sera el siguiente: La Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las
leyes organicas; las leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales:
los decretos y reglamentos: las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas
actos y decisiones de los poderes publicos. En caso de conflicto entre normas de distinta
jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridades administrativas y
servidoras y servidores publicos, lo resolveran mediante la aplicacién de la norma
jerarquica superior. La jerarquia normativa consideraré, en lo que corresponda, el principio
de competencia, en especial la titularidad de las competencias exclusivas de los gobiernos
auténomos descentralizados;

Que, de conformidad con el articulo 426 ibidem: “Todas las personas, autoridades e
instituciones estan sujetas a la Constitucién. Las juezas y jueces, autoridades
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administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas
constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos
siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes
no las invoquen expresamente”;

Que, el articulo 375, de la Constitucion, determina que el Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generara
la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestién
del suelo urbano; 2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat
y vivienda; 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat
y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el articulo 599, del Cédigo Civil, establece que el dominio es el derecho real en una
cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social;

Que, el articulo 715, ibidem, define a la posesion como la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la
cosa por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es
reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el articulo 55, del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece que los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendran, entre otras, las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de
otras que determine la ley: “I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales”;

Que, el articulo 57, del COOTAD, establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, asi
como la regulacién, mediante ordenanza, para la aplicacion de tributos previstos en la ley
a su favor. De igual forma, la norma prevé la atribucion del Concejo Municipal para expedir
acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares;

Que, el articulo 139, ibidem, establece que la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, los que, con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion, deberan seguir los lineamientos y parametros metodolégicos que establezca
la ley y que es obligacién de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y Ia
valoracién de la propiedad urbana y rural;

Que, el articulo 147, del Cédigo ibidem, respecto del ejercicio de la competencia de habitat
y vivienda, establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, garantizara el derecho
a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la
situacion social y econémica de las familias y las personas, siendo el gobierno central, a
través del ministerio responsable, quien dicte las politicas nacionales para garantizar el
acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinaciéon con los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georreferenciado
de habitat y vivienda, como informacion necesaria para que todos los niveles de gobierno
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disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los
principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad:

Que, el articulo 172, del COOTAD, dispone que los gobiernos auténomos descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestién propia. v
su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas,
siendo para el efecto el Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, ingresos
que se constituyen como propios tras la gestion municipal;

Que, el articulo 242, del COOTAD, establece que el Estado se organiza territorialmente en
regiones, provincias, cantones y parroquias rurales, y que, por razones de conservacion
ambiental, étnico-culturales o de poblaciéon, podran constituirse regimenes especiales,
siendo éstos los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galdpagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes y programas desarrollaran ademas
proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda
precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con
énfasis para las personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de hogar;
Que, el articulo 481.1, del COOTAD, establece que, si el excedente supera el error técnico
de medicion previsto en la respectiva ordenanza del Gobiemo Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se rectificara la medicién y el cormespondiente avaltio e impuesto
predial. La situacion se regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del
Gobiemo Auténomo Descentralizado municipal, y Ia misma se protocolizara e inscribira en el
respectivo Registro de la Propiedad;

Que, segun el articulo 494, del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para
reglamentar procesos de formacién del catastro, de valoracién de la propiedad y el cobro
de sus tributos, y su aplicacién se sujetara a normas que mantengan actualizados en forma
permanente los catastros de predios urbanos y rurales, haciendo constar bienes inmuebles
en dichos catastros, con el valor actualizado de la propiedad, de acuerdo a la ley;

Que, el articulo 495, ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante
la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y
servira de base para la determinaciéon de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios;

Que, el articulo 561, ibidem, sefiala que “Las inversiones, programas y proyectos
realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la
revalonzacién bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por
obras de infraestructura, el impuesto seré satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas”;

Que, de conformidad con el articulo 5, del Cédigo Tributario, el régimen de aplicacion
tributaria se regira por los principios de legalidad, generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, el articulo 68, del Cédigo Tributario, faculta a los gobiernos municipales a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria;
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Que, los articulos 87 y 88, de la indicada norma tributaria, facultan a los gobiernos
municipales a adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger
cualquiera de los sistemas de determinacion previstos en el referido Cadigo;

Que, en el articulo 113, de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
establece el control de la expansién urbana en predios rurales, y prevé que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes
de ordenamiento territorial, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas
en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han
estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria
Nacional. Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta disposiciéon carecen de
validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades
y funcionarios que expidieron tales aprobaciones:

Que, en el articulo 3, del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Orgéanica de
Tierras Rurales, establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacién y
uso de suelo rural, para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo
establecido en la Ley y a solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal o
Metropolitano competente, expedira el informe técnico que autorice el cambio de
clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial,
ademas de la informacién constante en el respectivo catastro rural;

Que, el numeral 3, del articulo 19 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, (LOOTUGS), sefiala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo
rural que podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y
gestion de suelo, y que el suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el
suelo urbano del cantén o distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que
se definan en la normativa secundaria;

Que, en el articulo 90, ibidem, dispone que la rectoria para la definicién y emision de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrolio urbano, le
corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y
vivienda, en calidad de autoridad nacional:

Que, en el articulo 100 de la Ley antes citada, establece que el Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado es un sistema de informacién territorial generada por los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan
informacién relacionada con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y
consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma programatica,
ordenada y periédica, la informacién sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales
existentes en su circunscripcién territorial;

Que, el mismo articulo 100 de la LOOTUGS , en concordancia con los articulos 375 de la
Constitucién de la Republica del Ecuador y el 147 del COOQOTAD, establece que el Catastro
Nacional Integrado Georreferenciado debera actualizarse de manera continua vy
permanente, y sera administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la
conformacién y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos,
plazos y procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la valoracion
de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros.
Asimismo, podra requerir informacién adicional a otras entidades publicas y privadas. La
informacién generada para el catastro debera ser utilizada como insumo principal para los
procesos de planificacién y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos, y alimentara el Sistema Nacional de
Informacioén;
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Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS, prevé que, para contribuir en la
actualizacion def Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de
informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a
partir de la expedicion de normativa del ente rector de héabitat y vivienda (... ). Vencido dicho
plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no
hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, seran sancionados de conformidad con
lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de la LOOTUGS:

Que, conforme la Disposicién Transitoria Novena, antes indicada, una vez cumplido con el
levantamiento de informacién sefialado los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos actualizaran la informacién catastral de sus circunscripciones
territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las
disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda;

Que, en el Registro Oficial 1585, del 27 de mayo de 2021, se promulgé la Ordenanza
088-2021, QUE ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL CANTON TENA PARA EL PERIODO 2021-2023, EL PLAN DE USO
Y GESTION DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON TENA 2021-2033 Y EL PLAN
DE ORDENAMIENTO URBANISTICO INTEGRAL SUSTENTABLE DE LA CIUDAD DE
TENA 2021-2033.

Que, La Ordenanza 088-2021, QUE ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL CANTON TENA PARA EL PERIODO 2021-2023,
EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON TENA
2021-2033 Y EL PLAN DE ORDENAMIENTO URBANISTICO INTEGRAL SUSTENTABLE
DE LA CIUDAD DE TENA 2021-2033, determina los poligonos urbanos de la ciudad de
Tenay cabeceras parroquiales de Chonta Punta, Ahuano, Misahualli, Puerto Napo, Talag,
Pano y Muyuna; y,

En ejercicio de las atribuciones establecidas en los articulos 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58,
59y 60, del COOTAD; concordantes con los articulos 68, 87 y 88 del Cédigo Tributario,

EXPIDE LA

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON TENA PARA
EL BIENIO 2022-2023.

CAPITULO|
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Art. 1.- OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacién de los
catastros prediales urbanos y rurales, la determinacién, administracion y recaudacién del
impuesto a la propiedad urbana y rural, para el bienio 2022 — 2023.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras
parroquiales y demas zonas urbanas y rurales del Cantén, determinadas de conformidad
con la Ley y la legislacioén local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION.- El ambito de aplicacién de la presente Ordenanza
sera para todas las parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias urbanas.
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Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES.- Son bienes de los gobiernos auténomos
descentralizados aquellos sobre los cuales éstos ejercen dominio. Estos bienes se dividen
en: a) Bienes del dominio privado; y, b) Bienes del dominio publico.

Los bienes de dominio privado se subdividen, a su vez, en: 1) Bienes de uso pablico, y 2)
Bienes afectados al servicio publico.

Art. 4.- DEL CATASTRO.- Catastro es el inventario o censo de bienes inmuebles,
debidamente actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y
alos particulares. Dicho inventario o censo tiene por objeto lograr su correcta identificacién
fisica, juridica, fiscal y econémica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO.- El Sistema de Catastro Predial Urbano y Rural
del GAD Municipal de Tena, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral y su
codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

c) La actualizacién del inventario de la informacién catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad;

e) La actualizaciéon y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestién; y,

g) La administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 6. DE LA PROPIEDAD.- De conformidad con el articulo 599 del Cédigo Civil y el
articulo 321 de la Constitucion, la propiedad o dominio es el derecho real que tienen las
personas, naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella,
conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada
del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, actia como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular. La posesién no implica la
titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcién social y ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia con
la ley civil.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL.- Son los procesos a ejecutarse,
para intervenir y regularizar la informacién catastral del Cantén. Estos procesos son de dos
tipos:

7.1.- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el cédigo territorial, que identifica al predio de forma Gnica para
su localizacion geografica en el ambito territorial de aplicaciéon urbano o rural, mismo
que es asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e
inscripcion en el padrén catastral por la entidad encargada del catastro del Cantén.
La clave catastral debe ser Unica durante la vida activa de la propiedad inmueble del

7

Av. Juan Montalvo y Abdéon Calderén.

www.tena.gob.ec
Teléfonos: (062) 886-452 — 886-052 @ 8

/ﬂtﬂﬁf o . &mﬁz’a r




D MUNICIPAL

Fena

predio, y es administrada por la oficina encargada de la formacién, actualizacion,
mantenimiento y conservacién del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localizacién del predio en el teritorio esta relacionada con el cédigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador, del Instituto de Estadisticas y
Censos (INEC), compuesto por seis (6) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son
para la identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, y dos (2)
para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL.

La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal, tiene un cédigo
establecido con el nimero cincuenta (50). Si la cabecera cantonal esta constituida por
varias parroquias urbanas, la codificacién de las parroquias va desde cero uno (01) a
cuarenta y nueve (49), y la codificacién de las parroquias rurales va desde cincuenta y
uno (51) a noventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone
de una o varias parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite
urbano del area total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal,
significa que esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural.
La codificacién para el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, sera
a partir de cero uno (01), y del territorio restante que no es urbano, tendra el cddigo de
ZONA rural a partir de cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas, y el area
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las
parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia,
todo el territorio de la parroquia sera urbano, y su cédigo de zona sera de a partir de
cero uno (01); mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area
urbana y el area rural, la codificacién para el inventario catastral en lo urbano tendra
como codigo de zona a partir del cero uno (01). En el territorio rural de la parroquia
urbana, el codigo de ZONA para el inventario catastral sera a partir del cincuenta y uno
(51).

El codigo territorial local esta compuesto por DOCE (12) digitos numéricos, de los cuales
dos (2) son para identificacion de ZONA, dos (2) para identificacién de SECTOR, dos
(2) para identificacion de MANZANA (en lo urbano) y (2) para identificacién de
POLIGONO (en lo rural), tres (3) para identificacion del PREDIO, vy tres (3) para
identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL en lo urbano y de DIVISION en lo rural,

7.2.-EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracién mixta (ficha catastral), que dispone la
administracion municipal para contribuyentes o responsables de declarar su informacion
para el catastro urbano y rural. Para esto se determina y jerarquiza las variables
requeridas por la administracion para la declaracion de la informacion predial, y para
establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de Ios predios que se van a
levantar, con los siguientes referentes:

01.- Identificacién del predio:
02.- Tenencia del predio:
03.- Descripcion fisica del terreno:
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04 - Infraestructura y servicios:
05.- Uso de suelo del predio:
06.- Descripcion de las edificaciones:

Las variables expresan los hechos existentes, a través de una seleccion de indicadores,
que permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante la
recoleccion de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o
formulario de declaracién.

Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD - De conformidad con el articulo
265 la Constitucion, concordante con el articulo 142 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), el Registro de la Propiedad sera
administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcién Ejecutiva, que, para el
efecto, sera la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos.

Las Municipalidades administran el Catastro de bienes inmuebles en el area urbana, sélo
de propiedad inmueble, y en el area rural, en cuanto a la propiedad y la posesién. La
relacion entre el Registro de la Propiedad y las Municipalidades se da en la institucion de
constituir dominio o propiedad, cuando se realiza la inscripcion en el Registro de la
Propiedad.

El Registro de la Propiedad enviara a las oficinas encargadas de la formacién de los
catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, los formularios que
oportunamente les remitiran a esas oficinas, el registro completo de las transferencias
totales o parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos,
de las adjudicaciones por remate y otras causas; asi como de las hipotecas que hubieren
autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los
mencionados formularios. Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los
datos sefalados. Esta informacién se la remitira a través de medios electrénicos; en base
a lo cual la Unidad de Avallios y Catastros elaborara los catastros de transferencia de
dominio con fines informativos y estadisticos.

CAPITULO I
DEL CONCEPTO, COMPETENCIA, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Articulo 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) Elvalor del suelo que es el precio unitario del suelo urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacién con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela
o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; vy,

c) Elvalor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion

de construccién de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida dtil.
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Articulo 10.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion Financiera notificara por la
prensa o por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avalio.
Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del avaltio.

Articulo 11.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los
articulos precedentes es el GAD Municipal de Tena.

Articulo 12.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o
responsables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como
sefalan los articulos 23, 24, 25, 26 y 27 del Cadigo Tributario y que sean propietarios o
usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Cantén Tena
(Definido el responsable del tributo en la escritura publica).

Articulo 13.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros,
tienen derecho a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en
los articulos 115 del Cédigo Tributario y 383 y 392 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, ante el Director Financiero Municipal, quien los
resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el contribuyente
podra impugnaria dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacién, ante
la maxima autoridad del GAD Municipal, mismo que debera pronunciarse en un término de
treinta dias. Para tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo
del nuevo valor del tributo.

El derecho a impugnar es un medio por el que el recurrente exigira la correccién de errores
que lo perjudiquen, conforme la garantia establecida en el articulo 76, de la Constitucion
de la Republica.

Articulo 14.- SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE RESPONSABILIDADES
RELACIONADAS CON LA TRIBUTACION MUNICIPAL.- En caso de que los funcionarios
incumplan con sus responsabilidades, se aplicara lo establecido en el articulo 525 del
COOTAD.

CAPITULO NI
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 15.- EMISION, DEDUCCIONES, REBAJAS, EXENCIONES Y ESTIMULOS.-
Determinada la base imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y
exoneraciones, consideradas en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion, Cédigo Organico Tributario y demas rebajas, deducciones y
exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales, que se haran
efectivas mediante la presentacion de la solicitud correspondiente  por parte del
contribuyente ante la Direccién Financiera Municipal, dependencia que resolvera su
aplicacion.

Por la consistencia tributaria, presupuestaria y de la emisién plurianual es importante
considerar el dato de la RBU (Remuneracién Basica Unificada del trabajador), el dato oficial
que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del bienio,
ese dato ingresara al sistema si a la fecha de emisién del segundo afio del bienio no se
tiene dato oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU del primer afio del bienio para
todo el periodo fiscal.
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Las solicitudes para la actualizacién de informacién predial se podran presentar hasta el
31 de diciembre del afio inmediato anterior y estaran acompafnadas de todos los
documentos justificativos.

Articulo 16.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- La recaudacién del impuesto
adicional que financia el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos
del Canton Tena, se implementara en base al convenio suscrito entre las partes de
conformidad con lo sefialado en el articulo 6, literal i), del COOTAD; y, en concordancia
con el articulo 17 numeral 7), de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44.
Registro Oficial 429 del 27 septiembre de 2004). Se aplicara el 0.15 por mil del valor de la
propiedad.

Articulo 17.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros
urbanos y rurales la Direccién Financiera Municipal ordenara a la Unidad de Rentas o quien
tenga esa responsabilidad, la emisién de los correspondientes titulos de créditos hasta el
31 de diciembre de afio inmediato anterior al que corresponden, los mismos que,
refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran
a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente
de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendréan los requisitos dispuestos en el articulo 150 del Cédigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
sefalado en el numeral 6, causaran la nulidad del titulo de crédito.

Articulo 18.- ESTIMULOS TRIBUTARIOS.- Con la finalidad de estimular el desarrollo del
turismo, la construccion, la industria, el comercio u otras actividades productivas, culturales,
educativas, deportivas, de beneficencia, asi como los que protejan y defiendan el medio
ambiente, los concejos cantonales o metropolitanos podran, mediante ordenanza,
disminuir hasta un cincuenta por ciento los valores que correspondan cancelar a los
diferentes sujetos pasivos de los tributos establecidos en la ley.

Articulo 19.- LIQUIDACION DE LOS TiTULOS DE CREDITO.- Al efectuarse la liquidacion
de los titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los
intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo
que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Articulo 20.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran
en el siguiente orden: Primero a intereses, luego al tributo y, por tltimo, a multas y costas.
Si un contribuyente o responsable, debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 21.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion,
administracion y control del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos alas
sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Articulo 22.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Unidad de Avaltos y Catastros
conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigente en
el presente bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del
impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita y, la presentacion del
certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.
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Articulo 23.-INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el
impuesto principal y los adicionales ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u
organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida
de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con el articulo
21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones
diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 24.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del impuesto a la propiedad urbana,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas urbanas del Cantén, determinadas
de conformidad con la ley y la legislacion local. Para los efectos de este impuesto, los
limites de las zonas urbanas seran determinados por el Concejo, mediante la respectiva
Ordenanza.

Articulo 25.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es el GAD Municipal de Tena, en la forma establecida
por la ley.

Art. 26.- HECHO GENERADOR.- E| Catastro Inmobiliario registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracién o ficha
predial, con los siguientes indicadores generales:

01. Identificacién predial

02. Tenencia

03. Descripcién del terreno

04. Infraestructura y servicios

05. Uso y calidad del suelo

06. Descripcion de las edificaciones

Articulo 27.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios
urbanos estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los articulos 494 al
513 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién:

1. El impuesto a los predios urbanos

2. Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata
3. Impuesto adicional a lo solares no edificados

4. Impuesto adicional al cuerpo de bomberos

Articulo 28.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.- Se estableceran los siguientes
valores:

a) Valor de la propiedad.- Los predios urbanos seran valorados mediante Ia aplicacién
de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones, y valor de reposicién
previstos, con este propésito, el Concejo aprobara, mediante Ordenanza, el plano del
valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los
aspectos geomeétricos, topograficos, accesibilidad a determinados servicios, como agua
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potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones.

El plano de sectores homogéneos es el resultado de la conjugacioén de variables e
indicadores analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la
infraestructura basica, la infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacion que relaciona de manera inmediata la capacidad de administracién, y
gestion que tiene la municipalidad en el espacio urbano.

Ademas, se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del Cantén, cuyo
resultado permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas
urbanas. Informacion que, cuantificada, permite definir la cobertura y déficit de las
infraestructuras y servicios instalados en cada una de las areas urbanas del Cantén,

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS 2019

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS TENA

et ENERGIA | AGUA |, winrariano| epviaL | ACERASY RED | RECOLECCION | ASEO | ALUMBRADO |- |S|L SUP.

ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA |  BASURA CALLES | PUBLICO HJ L INF.

COBERTURA 100% 100% 100% 100% 7% 3% 100% 100% 99%| 99%| | 3,00

DEFICIT 0% 0% % 0% 3% % 0% 0% % 1% | 298

~ {COBERTURA 98% 99% 93% 100% 45% 6% 97% 88% 85%| 87%| | 298

flDEFICIT % 1% % % 55% 2% 3% 12% 15%| 13%| | 2,9

03 [COBERTURA 95% 9% 45% 100% 6% 35%| 59% 17% 2% 58%| | 2,9

DEFICIT % 6% 55% 0% 94% 65% 4% 83% 8% 4% | 28

o4  |COBERTURA 69% 81% 12% 100% 0% 18% 7% 1% 3% 38%| | 2®

DEFICIT 31% 19% 88% % 100% 82% 3% 9% 67%| 62%| | 276

05 |COBERTURA 6% 1% 1% 100% % 1% 6% 2% 18%| 16%| | 276

DEFICIT 94% 89% 9% 0% 100% 9% 9% 98% 82%| 84%| | 2,68
PROMEDIO COBERTURA 74% 7% 50% 100% 30% 45% 58% 4% 61%| 60%
PROMEDIO DEFICIT 26% 23% 50% 0% 70% 55% 2% 59% 39%| _40%

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS AHUANO

SECTOR ENERGIA | AGUA ALCANTARILLADO | REDVIAL | ACERASY RED | RECOLECCION | ASEO | ALUMBRADO ToTALSILSUP.

ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA |  BASURA CALLES | PUBLICO HJL.INF.

o1 COBERTURA 100% 99% 100% 100% &% 54% 9% 87% 9%6%| 91% 3,00

DEFICIT 0% 1% 0% 0% 16% 46% 1% 13% % % 2,90

0 COBERTURA 98% 7% R% 100% 2% 3% 71% 7% 52| 70% 2,90

DEFICIT 2% 3% 2% 0% 98% 61% 29% 23% a8%|  30% 2,84

03 COBERTURA 38% 15% 19% 100% 0% 1% 5%, 84% 82%| 38% 2,84

DEFICIT 62% 85% 81% 0% 100% 9% 95% 16% 18%|  62% 2,68
PROMEDIO COBERTURA 79% 70% 2% 100% 29% 31% 58% 83% T7%) 67%
PROMEDIO DEFICIT 21% 30% 28% 0% % 69% 42% 17% 23%| 3%

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS CHONTAPUNTA

SECTOR ENERGIA | AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERASY RED | RECOLECCION | ASEO | ALUMBRADO TOTAL S|L.SUP.

ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA |  BASURA CALIES | PuBLico HIL INF.

o COBERTURA 100% 98% 100% 100% A% 15% 100% 1% 34%| 63K | 300

DEFICIT 0% 2% 0% 0% 7% 85% 0% 9% 66%| 3mh| | 286

0 COBERTURA 2% 0% 30% 100% 2% 31% 3% 0 13%| 34% | 286

DEFICIT 8% 100% 0% 0% 8% 6% 61% 100% 87| 66%| | 274

B COBERTURA 0% 0% 0% 100% 0% % 0% % Sh| 12| | 274

DEFICIT 100% 100% 100% 0% 100% 100% 100% 98% 95%| 88%| | 2,68
PROMEDIO COBERTURA 4% 33% 8% 100% T 15% 46% 1% 17%| 36%
PROMEDIO DEFICIT 36% 67% 5T%h 0% 93% 85% 54% 9% 83%| 64%
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CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PANO
SECTOR ENERGIA | AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERASY RED  |RECOLECCION | ASEO | ALUMBRADO TOTAL SILSUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA|  BASURA CALLES PUBLICO H|L INF.
a COBERTURA 100% 9% 9%% 100% 4%% 100% 98% 63% 93%| 8% 3,00
DEFICIT 0% 1% 1% 0% 51% 0% 2% 37% TH| 11% 28
® COBERTURA 50% 2% 2% 100% 0% 34% 7% 64% 68%| 4% 2,88
DEFICIT 50% 1% 78% 0% 100% 66% 23% 36% 32%| 51% m
;3 COBERTURA 0% 0% 0% 100% 0% 0% [17) 79% 78%| 28% % 74!
DEFICIT 100% 100% 100% % 100% 100% 100% 21% 2% 72 | 268
PROMEDIO COBERTURA 50% 3% 41% 100% 16% 45% 58% 69% 79%|  56%
PROMEDIO DEFICT 50% 5% 5% 0% 84% 55% 42% 31%, 21%| 4%
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PUERTO MISAHUALLI
SECTOR ENERGIA | AGUA ALCANTARILLADO | RED VIAL ACERASY RED | RECOLECCION | ASEO  |ALUMBRADO TOTAL S|L SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA|  BASURA CALLES PUBLICO Hj L iNF.
o COBERTURA 100% 100% 93% 100% 66% 91% 100% 99% 100%| 94% 3,00
DEFICIT 0% 0% T 0% 34% % 0% 1% 0% 6% 2,90
® COBERTURA 9% 86% 0% 100% 1% 51% 7% 4% 99%| 1% 2,90)
DEFICIT 8% 4% 10% % 9%% 49% 23% 56% 1% 2% 2,76
® ICOBERTURA 0% 0% 2% 100% 0% 0% 0% 57, 73%| 26% 2,76
DEFICIT 100% 100% 98% 0% 100% 100% 100% 3% 27%|  74% 2,68
PROMEDIO COBERTURA 64% 62% 61% 100% 23% 47% 5% 67% 90%| 64%
PROMEDIO DEFICIT 36% 38% 3% 0% 7% 53% 41% 33% 10%| 36%
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PUERTO NAPO
SECTOR ENERGIA | AGUA ALCANTARILLADO| REDVIAL ACERASY RED  [RECOLECCION | ASEO | ALUMBRADO TOTAL S|L SUP.
ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA|  BASURA CALLES PUBLICO H{L INF.
o COBERTURA 100%, 100% 100% 100% 95% 100% 100% 81% 98%| 97% 3,00
DEFICIT 0% 0% 0% 0% % 0% 0% 19% 2 3% 298
0 COBERTURA 98% 8% 72% 100% 2% 100% 78% 2% T4%| 8% 2,98
DEFICIT %% 2% 28% 0% 1% 0% 2% 28% 6% 2% 2,84
3 COBERTURA 18% 0% 13% 100% % 0% 0% 67% 65%| 29% 2,84
DEFICIT 8% 100% 87% 0%, 98% 100% 100% 3% 35%| 1% 2,68
PROMEDIO COBERTURA 1% 59% 62% 100%, 2% 67% 59% 74%) 79%| 68%
PROMEDIO DEFICIT 28% 41% 38% 0% 58% 33% 4% 26% 1% 3%
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS TALAG
SECTOR ENERGIA | AGUA ALCANTARILLADO| REDVIAL ACERASY RED | RECOLECCION | ASEO  |ALUMBRADO TOTAL S{L SUP.
B ELECTRICA | POTABLE BORDILLOS | TELEFONICA|  BASURA CALLES PUBLICO H{L INF.
ol COBERTURA 100% 9% 100% 100% 3% 9% 99% 4% 82%) 81% 3,00
DEFICIT 0% 1% 0% 0% 57%) 1% 1% 96% 18%| 1% 2,8
0 COBERTURA 100% 4™ 98% 100% 0% 53% 98% 1% 41%|  60% 2,88
EFICIT 0% 53% 2% 0% 100%; 4% 2% 9% 5%%| 40% 28
B COBERTURA 35% 0% 23% 100% 0% 6% 23% 8% Wh Wk 2,82
DEFICIT 65% 100% 1% 0% 100% % 1h 2% 80%| 76% 2,68
PROMEDIO COBERTURA 78% 4% 4% 100% 1% 53% 73% 4% 43%| 55%
PROMEDIO DEFICIT 2% 51% 26% 0% 86% 4% Th 96% 52%] 45%

Sectores sobre los cuales se realiza la investigacién de precios de venta de las parcelas o
solares, informacién que, mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones
similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra;
sobre el cual se determina el precio base por ejes y por sectores homogéneos. Expresado
en los cuadros siguientes:

14

; 5] 2 Av. Juan Montalvo y Abdén Calderén. www.tena.oob.ec
/ﬂﬂﬂfﬂ} i 4 Cf‘”’é’” 4 Teléfonos: (062) 886-452 — 886-052 @ =




/. Sotrdlos it el antio!

GAD MUNICIPAL

Tena

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2022 - 2023

AREA URBANA CABECERA CANTONAL TENA

PRECIOS POR EJES COMERCIALES

Av. Muyuna: entre Av. Jumandy y Av. Los Cedros

EJE COMERCIAL 1
Av. 15 de Noviembre: entre calles Francisco de Orellana y Edwin
Enriquez 260 dblares
Olmedo: entre calles Juan Montalvo y Gabriel Garcia Moreno 260 ddlares
Abdoén Calderén: entre calles Sucre y Gabriel Garcia Moreno 260 ddlares
Juan Leén Mera: entre calles Juan Montalvo y Gabriel Garcia Moreno 260 ddlares
Amazonas: entre calles Juan Leén Mera y Simén Bolivar 260 dolares
Juan Montalvo: entre calles Juan Leén Mera y Olmedo 260 dolares
Garcia Moreno: entre calles Juan Leén Mera y Olmedo 260 ddlares
EJE COMERCIAL 2
Av. 15 de Noviembre: entre calles Edwin Enriquez y Ambato 210 ddlares
Av. Pano: entre calles Mariana Montesdeoca y Av. Del Chofer 210 ddlares
Av. Del Chofer: entre calles Gabriel Espinosa y Llanganates 210 dblares
Simén Bolivar: entre calles Gonzalez Suarez y Av. Muyuna 210 ddlares
Av. Jumandy: entre Av. Muyuna y Av. Tamiahurco 210 ddlares
210 ddlares

EJE COMERCIAL 3

Av. 15 de Noviembre: entre calles Ambato y Zamora

160 ddlares

Av. Jumandy: entre Av. Tamiahurco y Av. Dos Rios 160 dolares
Av. Tamiahurco: entre Av. Jumandy y calle Luis Eladio Davila 160 délares
Eloy Alfaro: entre calle Camilo Ponce Enriquez y Av. 15 de Noviembre 160 ddlares

EJE COMERCIAL 4

Av. Tamiahurco: entre calle Luis Eladio Davila y Av. Los Cedros

120 délares

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2022 - 2023

AREA URBANA CABECERA CANTONAL TENA

oA i 2,69 40 2774
08 2,68 25 1,79 25 3008
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VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2022 - 2023

AREA URBANA CABECERA PARROQUIAL AHUANO
SECTOR LIMITE VALOR No.
HOMOGENEO SUP. M2 LIMITE INF. |VALOR M2 | Predios

01 8,20 25 7,09 25 185

02 7,01 15 5,32 15 199
4,95 8 1,57 8 243

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2022 - 2023

AREA URBANA CABECERA PARROQUIAL CHONTAPUNTA

7,55 10 6,64 10 88

6,37 5 1,92 5 113

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2022 - 2023
AREA URBANA CABECERA PARROQUIAL PANO

8,16 25 7,26 25 91
7,11 20 53 20 56
5,14 15 3,09 15 66
3,02 8 1,91 8 179

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2022 - 2023
AREA URBANA CABECERA PARROQUIAL PUERTO MISAHUALLI

9,10 40 8,04 40 71
_ 7,98 25 7,15 25 167

6,95 15 69 15 206

3,43 10 1,74 10 65

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2022- 2023

AREA URBANA CABECERA PARROQUIAL PUERTO NAPO

9,10 40 7,77 40 156
7,68 25 5,38 25 237
5,23 10 2,64 10 195

I

VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2022 - 2023

AREA URBANA CABECERA PARROQUIAL TALAG

7,47 20 6,53 20 66
6,47 15 4,63 15 176
4,52 8 2,76 8 147

I

Del precio base que consta en el plano del valor de la tierra se estableceran los valores
individuales de los terrenos. El valor individual seré afectado por los siguientes factores de
aumento o reduccién: Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado,
escarpado hacia arriba y escarpado hacia abajo. Geométricos: Localizacién, forma,
superficie, relacion, dimensiones, frente y fondo. Accesibilidad a servicios: vias, energia
eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccién de basura y aseo de calles;
como se indica en el siguiente cuadro:
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En aquellos predios cuya superficie sea superior a la superficie tipo para cada Zonificacion,
para determinar el valor del metro cuadrado, se podra ademés promediar con el costo de
los predios colindantes.

FACTORES Y COEFICIENTES DE DESCRIPCION DEL TERRENO

FACTOR COEFICIENTE
CARACTERISTICAS DEL SUELO 1-0,93

TOPOGRAFIA 1-0,93
LOCALIZACION 1-0,95
FORMA 1-0,94
a) Factor de Caracteristicas del suelo:
EACTOR COEFICIENTE
CARACTERISTICAS DEL SUELO
Seco 1,0000
Inundable 0,9800
Cenagoso 0,9300
Humedo 0,9500
b) Factor de Localizacién:
EEER COEFICIENTE
LOCALIZACION
Esquinero 1,2500
Intermedio 0,9900
Interior 0,9500
En cabecera 1,0000
En pasaje 0,9700
Manzanero 1,0000
c) Factor de Topografia:
Healnl COEFICIENTE
TOPOGRAFIA
A nivel 1,0000
Bajo nivel 0,9300
Sobre nivel 0,9300
Accidentado 0,9800
Escarpado Hacia Arriba 0,9500
Escarpado Hacia Abajo 0,9500
d) Factor de Forma:
AL COEFICIENTE
FORMA
Regular 1,0000
Irregular 0,9700
Muy Irregular 0,9400
17
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e) Factor Superficie:

FACTOR
RANGO SUPERFICIE (M2) e
1-250 1,0000
251 - 500 0,9800
501 -1000 0,9700
1001 — 2500 0,9600
2501 — 5000 0,9000
5001 - 7500 0,7950
7501 — 10000 0,7930
10001 — 15000 0,7900
15001 — 20000 0,7850
20001 - 30000 0,7800
30001 — 50000 0,7700
50001 — 80000 0,7500
80001 — 150000 0,7200
Mayores que 150000 0,6500

FACTORES Y COEFICIENTES DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS

a) Factor de Material de las vias de acceso:

PACIOR COEFICIENTE
VIAS - Material
Tierra 0,8800
Lastre 0,9200
Piedra 0,9500
Adoquin 1,0000
Asfalto 1,0000
Hormigon 1,0000
Desbanque 0,8500
Palizada 0,8200

Foérmulas para el célculo del precio del valor del suelo urbano:

Férmula para el célculo del valor individual del predio:

Vi= S XVm2 X Fa
Vi= Valor Individual del Terreno
S= Superficie
Vm2 = Valor del Metro Cuadrado del Terreno
Fa= Factor de Afectacion
Férmula para el célculo del factor de afectacion:
Fa= CoGeo X CoT X CoAcc
Fa= I Factor de Afectacion
18
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CoGeo = Coeficientes Geométricos

CoT = Coeficientes Topograficos

CoAcc = Coeficientes Accesibilidad a Servicios
Férmulas para el calculo de coeficientes que influyen en el factor de afectacion:

CoGeo = CoFF X CoSup X CoLoc X CoFor

CoGeo = Coeficientes Geométricos

CoFF = Coeficiente Frente Fondo

CoSup = Coeficiente Superficie

ColLoc = Coeficiente Localizacién en la Manzana

CoFor = Coeficiente Forma

CoT = CoOcu X CoSue X CoTop X CoUsoSue

CoT = Coeficientes Topograficos

CoOcu = Coeficiente Ocupacion

CoSue = Coeficiente Suelo

CoTop = Coeficiente Topografia

CoUsoSue = Coeficiente Uso del Suelo

CoAcc = CoVia X CoSB X CoOS

CoAcc = Coeficientes Accesibilidad a Servicios

CoVia= Coeficiente Via

CoSB = Coeficiente Servicios Basicos

Co0S = Coeficiente Otros Servicios

b) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, a traves de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de obra que va
a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores:
de carécter general; tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion,
reparaciones y ndmero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas,
entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados: revestimiento de pisos,
interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre
ventanas y closet.

En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones;
sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y
redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.
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COEFICIENTE ICODIGO DESCRIPCION

CODIGO DESCRIPCION COEFICIENTE | CODIGO DESCRIPCION COEFICIENTE l CODIGO DESCRIPCION

o1 CARACTERISTICAS GENERALES fic] ACABADOS 031251 Madera Tamborada 01553 050103 6Personas 0,0000

0105  Numero de Pisos 1,0000 0301  Rev.dePisos 0,0000 031270 Aluminio Vidrio 0,7765 050104 10Personas 0,0000

010501 1Piso 18,5115 030101 NoTiene 0,0000 0313  Vidrios 0,0000 0502  Ascensor 0,0000

010502 Mds de 1 piso 17,6424 030119 Mérmol 0,5000 031301 NoTiene 0,0000 050201 2Personas 0,0000

02 ESTRUCTURA 030120 Marmetdn 0,2157 031385 Claro 0,8000 050202 4Personas 0,0000

0201  Columnas 0,0000 030153 Cemento 00431 031386 Obscuro 1,0000 050203 6Personas 0,0000

020101 NoTiene 0,0000 030154 Baldosa 0,1035 0314  Enlucdos 0,0000 050204 10Personas 0,0000

020102 Hormigdn Armado 2,8040 030169 Cerdmica 0,2071 031401 NoTiene 0,0000 0503  EscaleraEléctrica 0,0000

020104 Hormigon Simple 1,0784 030171 Parquet-Vinil 0,0863 031408 Madera Comun 0,0863 050301 30Peldafios 0,0000

020106 Hierro 12041 030172 1/2Duela 01553 031409 Cafa 0051 050302 S0Peldafios 0,0000

020109 Caha 0,6042 030173 Duela-Tablén 0,1898 031410 Madera Fina 0,3106 0504  Aire Acondicionado 0,0000

020148 Madera 06471 0305 Tumbados 0,000 031417 Arena-Cemento 0,060 050401 1-5Salidas 0,0000

020162 Trabada Soportante 1,259 030501 NoTiene 0,0000 031419 Mérmol 0,4745 050402 6-10Salidas 0,0000

0203  Entre Pisos 0,0000 030509 Cafia 00431 031431 Champeado 0,2071 050403 100 mds Salidas 0,0000

020301 NoTiene 0,0000 030517 Arena-Cemento 0,1318 0315  Piezas Sanitarias 0,0000 0505  Sist. De Red/Seguridad  0,0000

020302 Hormigén Armado 2800 030549 MaderaRistica 01035 031501 NoTiene 00000 050501 Max.Seg. 0,0000

020306 Hierro 1,2941 030550 MaderaTratada 0,3106 031587 Econdmico 1,2941 050502 Min. Seg. 0,0000

020348 Madera 09275 030572 1/2Duela 0,1553 031588 Medio 2,5883 0506  Piscinas 0,0000
4 Paredes 0,0000 030575 Fibra Mineral 00776 031583 De Lujo 3,8824 050601 Temperada 0,0000

020401 NoTiene 0,0000 030576 Aglomerado-Carton  0,0600 0316  Cocina 0,0000 050602 Fria 0,0000

020409 Cafia 0,0890 0306  Cubierta 0,0000 031601 NoTiene 0,0000 0507  Cemramientos 0,0000

020413 Piedra 0,4780 030601 NoTiene 0,0000 031687 Econémico 1,2900 050701 Bloque 30,0000

020414 Adobe 0,1500 030602 Hormigén Armado 28040 031688 Medio 2,5800 050702 Adobe/Tapial 15,0000

020434 Fibro Cemento 0,1380 030634 Fibro Cemento 0,0949 031689 De Lujo 3,8800 050703 Malla 26,0000

020448 Madera 0,1000 030637 Teja Comin 0,2157 0317  Pintura 0,0000 050704 Piedra 35,0000

020452 Ladrillo/Bloque 03451 030638 TejaVidriada 02588 031701 NoTiene 00000 050705 Ladrillo 35,0000

020461 Fabricados Hormigén 0,1769 030639 Zinc 0,1299 031779 Artesanal 0,0543 050706 Madera 25,0000

0205  Escalera 00000 030643 Paja-Hojas 00863 031780 Caucho 01800 050707 Metal 28,0000

020501 NoTiene 00000 030677 Galvalume-Acero 0,000 031781 Esmalte 02400 0508  ViasyCaminos 0,0000

020502 Hormigdn Armado 28040 030678 MetilicoAcistico 02800 031782 Bamiz 0,000 050801 Piedra 100,0000

020506 Hierro 0819 0308  Ventanas 00000 031783 Aceite 01500 050802 Asfalto 200,0000

020509 Cafia 06042 030801 NoTiene 00000 0318  Fachada 00000 050803 Adoquin 150,0000

020548 Madera 06471 030806 Hiemo 06471 031801 NoTiene 00000 050804 Lastre 80,0000

0206  Cubierta 00000 030832 Aluminio 0,692 031819 Marmol 01898 050805 Cemento 250,0000

020601 NoTiene 0,0000 030848 Madera 06042 031830 Grafiado 0,0539 0509 Instalacién Deportiva 0,0000

020602 Hormigén Armado 28040 0309  CubreVentanas 00000 031884 Vidrio 01359 050901 Asfalto 0,0000

:020509 Cafia 0,4745 :030901 NoTiene 0,0000 :u INSTALACIONES ,osogoz Adoquin 0,0000

020649 MaderaRuistica 07765 030906 Hierro 0539 001  Sanitarias 00000 050903 Ladrillo 0,0000

020650 MaderaTratada 1,078 ‘030932 Aluminio 03089 040101 NoTiene 00000 050904 Cemento 0,0000

020658 Metslica 11647 030948 Madera 06042 040144 Vista 03020 050905 Cesped 0,0000

0207 Cimientos 00000 030974 Enrol-Metdlico 06471 040145 Empotrado 0,3882

020701 NoTiene 00000 0310  Closets 00000 040146 Mixta 0,243

020703 Hormigén Ciclopeo 12941 031001 NoTiene 00000 040147 FosaSéptica 0,2157

020713 Piedra 10353 031010 MaderaFina 03106 040152 Letrina 0,207

‘020755 Zapatas 28040 031049 MaderaRistica 01318 0404 EnergiaEléctrica 0,0000

020756 Vigas 2800 031051 MaderaTamborada 0,212 040401 NoTiene 0,0000

020757 Losa 2800 0311 PuertasExteriores 00000 040444 Vista 0,5157

020759 Pilotes Madera 05780 031101 NoTiene 00000 040445 Empotrado 1,7255

020760  Pilotes Hormigén Armado 1,078 031106 Hierro 0539 040446 Mixta 0,9706

0208 Cadenas 0,0000 ‘031110 MaderaFina 0,3106 ‘0405 Especiales 0,0000

020801 NoTiene 00000 031149 MaderaRistica 01318 04051 NoTiene 0,0000

‘020802 Hormigdn Armado 2,8040 '031151 MaderaTamborada 0,212 '040502 Ascensor 0,0000

020804 Hormigén Simple 10784 ‘031170 Aluminio Vidrio 07765 040511 Aire Acondicionado 0,0000

020848 Madera 06042 031174 Enrol-Metdlico 059 040512 Ventilacién Mecinica 0,0000

0209 Vigas 00000 0312 Puertasinteriores 00000 0406 Sis.contralncen. 0,0000

‘020901 NoTiene 0,0000 '031201 NoTiene 0,0000 "%40601  No Tiene 0,0000

020902 Hormigon Armado 2,8040 031206 Hiermo 0,5349 ‘040610 Tiene 1,0000

020904  Hormigon Simple 10784 031209 Caha 03020 05  OTRASINVERSIONES

020906  Hierro 1,2941 031210 MaderaFina 0,3106 ‘o501 Sauna/ Turco / Hidromasaje ~ 0,0000

020909 Cafa 06042 031247 MaderaMalla 01726 05001 2Personas 0,000

020948 Madera 06471 031249 MaderaRistica 01318 050102 4Personas 0,0000

Para la aplicaciéon del método de reposicion y establecer los parametros especificos de
célculo, a cada indicador le correspondera un numero definido de rubros de edificacion, a
los que se les asignaran los indices de participacion. Ademas, se define la constante de
correlacién de la unidad de valor en base al volumen de obra.

Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al
mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.
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CUADRO DE FACTORES DE DEPRECIACION

Afios cumplidos ~ Hormigén Hierro MaderaFina MaderaComun Bloque/Ladrillo  Bahareque Adobe/Tapial

02 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
34 0,700 0,9700 0,9600 0,9600 0,9500 0,9400 0,9400
56 0,9300 0,9300 0,9200 0,5000 0,9200 0,8800 0,8800
7-8 0,9000 0,9000 0,8800 0,8500 0,8500 0,8600 0,8600
3-10 0,8700 0,8600 0,8500 0,8000 0,8600 0,8300 0,8300
11-12 0,8400 0,8300 0,8200 0,7500 0,8300 0,7800 0,7800
13-14 0,8100 0,8000 0,7900 0,7000 0,8000 0,7400 0,7400
15-16 0,7900 0,7800 0,7600 0,6500 0,7700 0,6900 0,6500
17-18 0,7600 0,7500 0,7300 0,6000 0,7400 0,6500 0,6500
19-20 0,7300 0,7300 0,7100 0,5600 0,7100 0,6100 0,6100
21-22 0,7000 0,7000 0,6800 0,5200 0,6800 0,5800 0,5800
23-24 0,6800 0,6800 0,6600 0,4800 0,6500 0,5400 0,5400
25-26 0,6600 0,6500 0,6300 0,4500 0,6300 0,5200 0,5200
27-28 0,6400 0,6300 0,6100 0,4200 0,6100 0,4500 0,4900
29-30 0,6200 0,6100 0,5900 0,4000 0,5900 0,4400 0,4400
31-32 0,6000 0,5900 0,5700 0,3900 0,5600 0,3500 0,3900
33-34 0,5800 0,5700 0,5500 0,3800 0,5300 0,3700 0,3700
35-36 0,5600 0,5600 0,5300 0,3700 0,5100 0,3500 0,3500
37-38 0,5400 0,5400 0,5100 0,3600 0,4900 0,3400 0,3400
39-40 0,5200 0,5300 0,4900 0,3500 0,4700 0,3300 0,3300
41-42 0,5100 0,5100 0,4800 0,3400 0,4500 0,3200 0,3200
43-44 0,5000 0,5000 0,4600 0,3300 0,4300 0,3100 0,3100
45-46 0,4300 0,4800 0,4500 0,3200 0,4200 0,3000 0,3000
47-48 0,4800 0,4700 0,4300 0,3100 0,4000 0,2500 0,2900
49-50 0,4700 0,4500 0,4200 0,3000 0,3900 0,2800 0,2800
51-52 0,4600 0,4400 0,4100 0,2900 0,3700 0,2700 0,2700
53-54 0,4500 0,4300 0,4000 0,2500 0,3600 0,2600 0,2600
55-56 0,4500 0,4200 0,3900 0,2800 0,3400 0,2500 0,2500
57-58 0,4500 0,4100 0,3800 0,2800 0,3300 0,2400 0,2400
55-60 0,4400 0,4000 0,3700 0,2800 0,3200 0,2300 0,2300
61-64 0,4300 0,3900 0,3600 0,2800 0,3100 0,2200 0,2200
65-68 0,4200 0,3800 0,3500 0,2800 0,3000 0,2100 0,2100
69-72 0,4100 0,3700 0,3400 0,2800 0,2900 0,2000 0,2000
73-76 0,4100 0,3700 0,3300 0,2800 0,2800 0,2000 0,2000
77-80 0,4000 0,3600 0,3300 0,2800 0,2700 0,2000 0,2000
81-84 0,4000 0,3600 0,3200 0,2800 0,2600 0,2000 0,2000
85-88 0,4000 0,3500 0,3200 0,2800 0,2600 0,2000 0,2000
89-1000 0,4000 0,3500 0,3200 0,2800 0,2500 0,2000 0,2000

Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara
los siguientes criterios: Valor M2 de la edificaciéon = Sumatoria de factores de participacion
por rubro x constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado
de conservacion.

El valor de la edificacion = Valor M2 de Ia edificacién x superficies de cada blogue.
Articulo 29.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible se

determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en el COOTAD y otras leyes.
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Articulo 30.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA.- Los propietarios de bienes inmuebles no edificados o de construcciones
obsoletas, ubicadas en zonas urbanas de promocion inmediata descrita en el articulo 508
del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) El uno por mil (1 o/oo) adicional que se cobrara sobre el avaldo de la propiedad,; y,
b) El dos por mil (2 o/oo) adicional que se cobrara sobre el avalio de Ia propiedad o
propiedades consideradas obsoletas.

Este impuesto se cobrard transcurrido un afio desde la declaracion de la Zona de
promocioén inmediata, para los contribuyentes comprendidos en el literal a).

Para los contribuyentes comprendidos en el literal b), el impuesto se cancelara transcurrido
un ano desde la respectiva notificacién. Las zonas de promocién inmediata las definira la
Municipalidad mediante Ordenanza.

Articulo 31.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los impuestos
a que se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general; v,

b) Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano del
cantén mediante ordenanza.

Articulo 32.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL - Para determinar la cuantia
del impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa del cero punto ocho por mil (0.8 por mil),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 33.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS - EI recargo del dos por mil
(2 o/oo) anual que se cobraré a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion,
para su aplicacion estara a lo dispuesto en el articulo 507 del COOTAD.

Articulo 34.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios,
incluido los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccién por cargas
hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto en el articulo
505 del COOTAD.

Articulo 35.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio
pertenezca a varios condoéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que
en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad
segun los titulos de la copropiedad de conformidad con lo que establece el articulo 506 del
COOTAD, concordante con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la
correspondiente Ordenanza.

Articulo 36.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo
ano. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no
se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del
ano anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la
obligacién tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.
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Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaréan de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de
recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el articulo 512 del COOTAD.
Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran mediante el
procedimiento coactivo.

CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 37.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad rural,
todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantén, excepto las zonas urbanas de
la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas determinadas de conformidad con la
Ley.

Articulo 38.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios
rurales estan gravados por el impuesto a la propiedad rural, conforme lo establecido en los
articulos del 514 al 524 del COOTAD, y en la Ley de Defensa contra Incendios:

1. Impuesto a los predios rurales; y,
2. Impuesto adicional al Cuerpo de Bomberos del Cantén.

Articulo 39.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales,
los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Articulo 40.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los
elementos cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador,
los cuales estructuran el contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracion
o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01) Identificacion predial
02) Tenencia
03) Descripcién del terreno
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04) Infraestructura y servicios
05) Uso y calidad del suelo
06) Descripcién de las edificaciones

Articulo 41.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Conforme a las disposiciones previstas en los
articulos del 514 al 524 del COOTAD, los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de
reposicion previstos en el articulo 28, literal b), de la presente Ordenanza; con este
proposito, el Concejo aprobara, mediante Ordenanza, el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reducciéon del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones. La informacién, componentes, valores y parametros
técnicos, seran particulares de cada localidad y que se describen a continuacion:

a) Valor de terreno.
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacién de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de
la infraestructura complementaria, comunicacioén, transporte y servicios municipales,
informacién que, cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la
estructura del territorio rural y establecer sectores debidamente jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del
suelo, la calidad del suelo deducida mediante andlisis de laboratorio sobre textura de la
capa arable, nivel de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio catiénico, y
contenido de materia organica, y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion
textural del suelo, drenaje, relieve, erosién, indice climatico y exposicién solar;
resultados con los que permite establecer la clasificacidon agrolégica que relacionado
con la estructura territorial jerarquizada permiten el planteamiento de sectores
homogéneos de cada una de las areas rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL

No. SECTORES

1 SECTOR HOMOGENEO 4.1
2 SECTOR HOMOGENEDO 4.4
3 SECTOR HOMOGENEO 5.2
4 SECTOR HOMOGENEO 6.3
5 SECTOR HOMOGENEO 7.5

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares,
informacién que, mediante un proceso de comparacion de precios de condiciones similares
u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el
cual se determine el valor base de cada Hectarea por sectores homogéneos. Expresado
en el cuadro siguiente:

Hgslngoé’:lE CALIDAD DE CALIDADDE | CALIDADDE | CALIDADDE | CALIDAD DE CALIDADDE | CALIDADDE | CALIDAD DE
o SUELO 1 SUELO 2 SUELO 3 SUELO 4 SUELO S SUELO 6 SUELO7 SUELO 8
4.1 10291 9100 7909 6500 5309 4225 3250 1409
44 38791 34300 29809 24500 20009 15925 12250 5309
6.2 2424 2143 1862 1531 1250 995 765 332
6.3 1269 1185 1029 846 691 550 423 183
7.5 792 700 608 500 408 325 250 108
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TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 4.1

RANGO DE SUPERFICIES
0.000 | 0.050 | 0.100 | 0.150 | 0.200 | 0.250 | 0.500 | 1.000 | 5.0000 | 10.000 | 20.000 | 50.0000 | 100.000
0- 0- 0- 0- 0- 0- 0- o- - o- 0- - o- 500.0000 -
COEF | 0.050 | 0.100 | 0.150 | 0200 | 0.250 | 0.500 | 1.000 | 5.000 | 10.000 | 20.000 | 50.000 | 100,000 | 500.000 10000000000000.00
CLASE | PUNT. | . [ 0 0 0 0 [ 0 0 (] [} 0 0 0 00
TIERR | PROM | CORR
A 281 | 218 | 1,95 | 1,71 | 1,48 | 125 | 1,20 | 135 | 3,30 | 105 | 100 | oss 0,90 0,9
1 95 | 158 | 24802 | 22415 | 20027 | 17640 | 15252 | 12864 | 12350 | 11835 | 11321 | 10806 | 10201 | 9777 9262 9262
2 84 | 140 | 21931 | 19820 | 17709 | 15597 | 13486 | 11375 | 10920 | 10465 | 10010 | 9555 | 9100 | sess 8190 8190
3 73 | 1,22 | 19060 | 17225 | 15390 | 13555 | 11720 | 9886 | 9490 | s095 | s6e9 | as0a | 7900 | 7513 7118 7118
4 60 | 100 | 15665 | 14157 | 12649 | 11141 | 9633 | 8125 | 7800 | 7475 | 7150 | 6825 | es00 | 6175 5850 5850
5 49 | 0,82 | 12794 | 11562 | 10330 | 9099 | 7867 | 6636 | 6370 | 6105 | 5830 | s574 | 5300 | 5043 4778 1778
6 39 | 065 | 10182 | 9202 | 8222 | 7242 | 6261 | 5281 | 5070 | 4859 | 4sas | aa36 | 4225 | 4014 3803 3803
7 30 | 050 | 7833 | 7079 | 6325 | 5571 | 4817 | 4063 | 3000 | 3738 | 3575 | 3413 | 3250 | 3088 2925 2925
8 13 | 022 | 3395 | 3068 | 2741 | 2414 | 2087 | 1761 | 1690 | 1620 | 1549 | 1479 | 1409 | 1338 1268 1268
0,23 10,23 | 0,23 | 0,23 | 0,23 | 0,05 0,05 0,05 | 0,05 | 0,05 | 0,05 0,05 0,05 0,00
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 4.4
RANGO DE SUPERFICIES
0.000 | 0.050 | 0.100 | 0.150 | 0.200 | 0.250 | 0.500 | 1.000 | 5.0000 | 10.000 | 20,000 | 50.0000 | 100.000
0- 0- 0- o- 0- 0- o- 0- - 0- 0- 5 0- 500.0000 -
COEF | 0.050 | 0.100 | 0.150 | 0.200 | 0.250 | 0.500 | 1.000 | 5.000 | 10.000 | 20.000 | 50.000 | 100.000 | 500.000 | 10000000000000.00
CLASE | PUNT. . 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00
TIERR | PRO | CORR
A M. ; 1,70 | 1,46 | 1,23 | 1,00 | 077 | 072 | 067 | 062 | 057 | o052 | o047 0,42 0,37 0,37
1 95 | 1,58 | 65789 | 56790 | 47790 | 38791 | 29869 | 27929 | 25090 | 24050 | 22111 | 20171 | 18232 | 16202 | 14353 14353
2 84 | 1,00 | 58173 | 50215 | 42258 | 34300 | 26411 | 24696 | 22981 | 21266 | 19551 | 17836 | 16121 | 14406 | 12601 12691
3 73 | 1,22 | 50556 | 43641 | 36725 | 29809 | 22953 | 21463 | 19972 | 18482 | 16991 | 15501 | 14010 | 12520 | 11020 11029
4 60 | 1,00 | 41552 | 35868 | 30184 | 24500 | 18865 | 17640 | 16415 | 15190 | 13965 | 12740 | 11515 | 10290 | 9065 9065
5 49 | 082 | 33936 | 20293 | 24651 | 20009 | 15407 | 14407 | 13406 | 12406 | 11405 | 10005 | 9408 | sacs 7403 7403
8 0,65 | 27009 | 23314 | 19620 | 15925 | 12262 | 11466 | 10670 | 9874 | 9077 | 8281 | 7485 | 6689 | 5892 5892
7 050 | 20776 | 17934 | 15092 | 12250 | 9433 | 8820 | 8208 | 7595 | 6983 | 6370 | sys8 | s1a5 | 4533 4533
8 13 | 022 | 9004 | 7773 | 6541 | 5309 | 4088 | 3823 | 3557 | 3292 | 3026 | 2761 | 2495 | 2230 1964 1964
023 | 023 | 023 | 023 | 023 | 005 | 005 | 005 | 005 | 0os | oos 0,05 0,05 0,00
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 5.2
RANGO DE SUPERFICIES
0.000 | 0.050 | 0.100 | 0.150 | 0.200 | 0.250 | 0.500 | 1.000 | 5.0000 | 10.000 | 20,000 | 50.0000 | 100.000
o- o- 0- 0- 0- 0- 0- o- - o- 0- . 0- 500.0000 -
COEF | 0.050 | 0,100 | 0.150 | 0.200 | 0.250 | 0.500 | 1.000 | 5.000 | 10.000 | 20.000 | 50.000 | 100.000 | 500.000 | 10000000000000.00
CLASE | PUNT. | . [} 0 0 0 0 0 0 0 0 [ 0 0 [ 00
TIERR | PROM | CORR
A 261 | 2,38 | 195 | 171 | 1,88 | 1,25 | 1,20 | 1,35 | 110 | 1,05 | 100 | 095 0,90 0,9
1 95 | 194 | 5841 | 5278 | 4716 | 4154 | 3592 | 3020 | 2008 | 2787 | 2666 | 2545 | 2404 | 2302 2181 2181
2 84 | 1,71 | S164 | 4667 | 4170 | 3673 | 3176 | 2679 | 2571 | 2464 | 2357 | 2250 | 2143 | 2036 1929 1929
3 73 | 149 | 4488 | 4056 | 3624 | 3192 | 2760 | 2328 | 2235 | 2142 | 2048 | 1955 | 1862 | 1760 1676 1676
4 60 | 1,22 | 3689 | 3334 | 2979 | 2623 | 2268 | 1913 | 1837 | 1760 | 1684 | 1607 | 1531 | 1454 1378 1378
5 49 | 1,00 | 3013 | 2723 | 2433 | 2143 | 1853 | 1563 | 1500 | 1438 | 1375 | 1313 | 1250 | 1188 | 1125 1125
6 39 | 080 | 2398 | 2167 | 1936 | 1705 | 1474 | 1244 | 1194 | 1144 | 1004 | 1045 | 995 045 895 895
7 30 | 061 | 1844 | 1667 | 1489 | 1312 | 1134 | 957 | 918 | ss0 | s42 804 765 727 689 689
8 13 | 027 | 799 | 722 | 645 | 568 | 4951 | 415 | 308 | 381 | 365 348 332 315 208 208
023 | 023 | 023 | 023 | 023 | 005 | 005 | 005 | 005 | 005 | o005 0,05 0,05 0,00
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TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 6.3

RANGO DE SUPERFICIES
0.000 | 0.050 | 0.100 | 0.150 | 0.200 | 0.250 | 0.500 | 1.000 | 5.0000 | 10.000 | 20.000 | 50.0000 | 100.000
0- 0- 0- 0- 0- 0- 0- 0- - 0- 0- - 0- 500.0000 -
COEF | 0.050 | 0,100 | 0.150 | 0.200 | 0.250 | 0,500 | 1.000 | 5.000 | 10.000 | 20.000 | 50.000 | 100.000 | 500.000 | 10000000000000.00
CLASE | PUNT. | . 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 00
TIERR | PROM | CORR
A . . 281 | 238 | 195 | 171 | 148 | 125 | 120 | 1,135 | 130 | 105 | 100 0,95 0,90 09
1 S0 | 2,31 | 3059 | 2764 | 2470 | 2175 | 1881 | 1587 | 1523 | 1460 | 1396 | 1333 | 1269 | 1206 1142 1142
2 84 | 215 | 2855 | 2580 | 2305 | 2030 | 1756 | 1481 | 1422 | 1362 | 1303 | 1244 | 1185 | 1125 1066 1066
3 73 | 1,87 | 2481 | 2242 | 2003 | 1765 | 1526 | 1287 | 1235 | 1184 | 1132 | 1081 | 1029 978 927 927
4 60 | 1,54 | 2039 | 1843 | 1647 | 1450 | 1254 | 1058 | 1015 | 973 | 931 888 846 804 762 762
5 49 | 1,26 | 1665 | 1505 | 1345 | 1184 |{ 1024 | 864 | 820 | 795 | 760 726 691 656 622 822
6 39 | 1,00 | 1326 | 1198 | 1070 | 943 | 815 | 688 | 660 | 633 | 605 578 550 523 495 495
7 30 | 077 | 1020 | 921 | 823 | 725 | 627 | 529 | sos | a87 | 4ss 444 423 402 381 381
s 13 | 033 | 442 | 399 | 357 | 314 | 272 | 229 | 220 | o1 202 192 183 174 165 165
023 | 023 | 023 | 023 | 023 { 005 | 005 | 005 | 605 { 005 | 005 0,05 0,05 0,00
TABLA DE PRECIOS DE SUELOS DEL SECTOR HOMOGENEO 7.5
RANGO DE SUPERFICIES
0.050 | 0.100 | 0.150 | 0.200 | 0.250 | 0.500 | 1.000 | 5.0000 | 10.000 | 20.000 | 50.0000 | 100.000
0- 0- 0- 0- 0- 0- 0- - 0- 0- . 0- 500.0000 -
COEF | 0.0000- | 0.100 | 0.150 | 0.200 | 0.250 | 0.500 | 1.000 | 5.000 | 10.000 | 20.000 | 50.000 | 100.000 | 500.000 | 10000000000000.00
CLASE | PUNT. | . 0.0500 0 0 0 0 0 ) 0 0 0 0 0 0 00
TIERR | PRO | COR
A M. R. 2,51 228 | 2,05 | 1,88 | 158 | 1,35 | 130 | 1,25 | 120 | 115 | 1,10 1,05 1,00 1
1 95 | 317 | 1987 | 1803 | 1620 | 1436 | 1252 | 1069 | 1029 | 950 | 950 910 871 83t 792 792
2 8 | 280 | 1757 | 1595 | 1432 | 1270 | 1107 | 945 | 910 | 875 | 840 805 770 735 700 700
3 73 | 243 | 1527 | 1386 | 1245 | 1204 | 962 | 821 | 791 | 760 | 730 700 669 639 608 608
4 60 | 200 | 1255 | 1139 | 1023 | 907 | 791 | 675 | es0 | 625 | e00 575 550 525 500 500
5 49 | 1,63 | 1025 930 | 835 | 741 | 646 | 551 | 531 | 510 | 490 470 449 429 408 408
6 39 | 130 | 86 740 | 665 | 590 | 514 | 439 | 423 | 406 | 300 374 358 341 325 325
7 30 | 1,00 628 570 | 512 | 454 | 396 | 338 | 325 | 313 | 300 288 275 263 250 250
8 13 | 043 272 247 | 222 | 197 | 171 | 146 | 141 | 135 | 130 125 119 114 108 108
0,23 023 | 023 | 023 | 023 | 005 | 005 | 005 | 005 | 005 | 005 0,05 0,05 0,00

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra, de acuerdo a la normativa de
valoracion individual de la propiedad rural sera afectado por los siguientes factores de
aumento o reduccion del valor del terreno: 1) Por aspectos geométricos; forma, poblaciones
cercanas, superficie. 2) Por aspectos topograficos. 3) Por calidad del suelo; tipo de riesgo,
erosion y drenaje. 4) Por infraestructura y accesibilidad a servicios; vias, riego y servicios
basicos. Cada uno de estos factores tienen sus caracteristicas y su valor asociado, como
se indica en los siguientes cuadros:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS: COEFICIENTES
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98
REGULAR 1.00
IRREGULAR 0.99
MUY IRREGULAR 0.98
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0.0001a  0.0500
0.0501a  0.1000
0.1001a  0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001a  0.2500
0.2501a  0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001a  5.0000
5.0001a  10.0000
10.0001a 20.0000
20.0001a 50.0000
50.0001 a2 100.0000

1.2. POBLACIONES CERCANAS 1.00 A 0.96
CAPITAL PROVINCIAL 1.0000
CABECERA CANTONAL 0.9870
CABECERA PARROQUIAL 0.9760
ASENTAMIENTO URBANOS 0.9600

1.3. SUPERFICIE 226 A 0.65

Los factores de 2.26 a 0.65, son los limites que aumentan
a menor superficie y disminuyen a mayor superficie del
predio. Estos se modifican segan la posicion que tenga el
precio base y la superficie predominante que hay en cada
sector homogéneo.

100.0001 a 500.0000
+de 500.0001

2.- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0.96
PLANA 1.0000
PENDIENTE LEVE 0.9850
PENDIENTE MEDIA 0.9700
PENDIENTE FUERTE 0.9600

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.00 A 0.96
PERMANENTE 1.0000
PARCIAL 0.9870
OCASIONAL 0.9730
NO TIENE 0.9600

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93
PRIMER ORDEN 1.0000
SEGUNDO ORDEN 0.9870
TERCER ORDEN 0.9750
HERRADURA 0.9420
FLUVIAL 0.9530
LINEA FERREA 0.9640
NO TIENE 0.9300

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 1.00 A 0.70

DESLAVES 0.70000
HUNDIMIENTOS 0.70000
VOLCANICO 0.70000
CONTAMINACION 0.70000
HELADAS 0.70000
INUNDACIONES 0.70000
VIENTOS 0.70000
NINGUNA 1.0000

/j&mﬁr oo el (ambio!

27

Av. Juan Montalvo y Abdén Calderén.
Teléfonos: (062) 886-452 — 886-052

@ www.tena.gob.ec



f"’f GAD MUNICIPAL
A5plc

5.2- EROSION 0.985A 0.96
LEVE 0.9850
MODERADA 0.9700
SEVERA 0.9600

5.3.- DRENAJE 1.00 A 0.96

EXCESIVO 0.9600
MODERADO 0.9600
MAL DRENADO 0.9600
BIEN DRENADO 1.0000
6.- SERVICIOS BASICOS 1.00 A 0.942
5 INDICADORES 1.0000
4 INDICADORES 0.9890
3 INDICADORES 0.9770
2 INDICADORES 0.9650
1 INDICADOR 0.9530
0 INDICADORES 0.9420

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacién en el
area rural, en la realidad dan la posibilidad de mdiltiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que
permite realizar su valoracion individual.

Por lo que el valor comercial individual del terreno esta dado por el valor por hectarea de
sector homogéneo identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra,
multiplicado por el factor de afectacion de calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial
individual.

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicaran los
siguientes criterios:

Valor de terreno = Valor base x factores de afectacién de aumento o reduccién x
superficie

Valoracién individual del terreno:

VI=S xVsh x Fa
Fa =CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB

Donde:

Vi = Valor Individual del Terreno

S = Superficie del Terreno

Fa = Factor de Afectacion

Vsh = Valor de Sector Homogéneo

Cogeo = Coeficientes Geométricos (forma y poblaciones cercanas)

Cot = Coeficiente de Topografia

Coar = Coeficiente de Accesibilidad Al Riego

Coavc = Coeficiente de Accesibilidad A Vias de Comunicacién

Cocs = Coeficiente de Calidad Del Suelo (tipo de riesgo, erosidn y drenaje)
Coasb = Coeficiente de Accesibilidad a Servicios Basico
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b) Valor de edificaciones.- Se considera: el concepto, procedimiento y factores de
reposicion desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana, determinada en el
articulo 28, literal b), de esta Ordenanza.

Articulo 42.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones y
exenciones previstas en los articulos 520 y 521 del COOTAD.

Articulo 43.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para establecer
el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en el
mismo Cantén vy la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga
derecho el contribuyente de acuerdo al articulo 518 del COOTAD.

Articulo 44.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL - Para determinar la
cuantia del impuesto predial rural, se aplicaré la tarifa del cero punto ocho por mil (0.8 por
mil), calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 45.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de
un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes,
de comuin acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente
el valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de
impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre
todos los copropietarios, en relacion directa con el avalio de su propiedad. Cada
propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segin el valor que
proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor
de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a la Direccion Financiera. Presentada la solicitud,
la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Articulo 46.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesto podra efectuarse
en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre. Los pagos que se efectuen hasta quince dias antes de esas fechas, tendran
un descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. EIl vencimiento de la
obligacién tributaria sera el 31 de diciembre de cada afo.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Todo aquello que no se encuentre contemplado en la presente Ordenanza, se
sujetara a lo establecido en la Constitucion de la Republica del Ecuador, el Codigo
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Codigo
Tributario y demas normas legales aplicables a la materia.

SEGUNDA: La administracién del GAD Municipal de Tena, a través de la Direccion de
Comunicacién Institucional, en coordinacion con la Secretaria Técnica de Planificacion y la
Unidad de Participacién Ciudadana, difundira la presente Ordenanza en los medios de
comunicacién colectiva del cantén Tena, a fin de que las y los ciudadanos conozcan el
contenido de la presente normativa.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: La Direccién de Gestién de Territorio, en coordinacion con la Unidad Operativa
de Avaluos y Catastros del GAD Municipal de Tena, sera la encargada de la ejecucion,
seguimiento y evaluacion de la presente Ordenanza.

SEGUNDA: La Direccién de Gestién de Territorio, en coordinacion con la Unidad Operativa
de Avallos y Catastros del GAD Municipal de Tena, de conformidad con los nuevos limites
urbanos de la ciudad de Tena y cabeceras parroquiales, segln la Ordenanza 088-2021
QUE ACTUALIZA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
CANTON TENA PARA EL PERIODO 2021-2023, EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO URBANO Y RURAL DEL CANTON TENA 2021-2033 Y EL PLAN DE
ORDENAMIENTO URBANISTICO INTEGRAL SUSTENTABLE DE LA CIUDAD DE TENA
2021-2033; en el bienio 2022 -~ 2023, ira incorporando al catastro urbano los nuevos
predios identificados y viceversa al catastro rural.

TERCERA: Una vez aprobada y publicada en el Registro Oficial la presente Ordenanza,
en el plazo de noventa dias el Ejecutivo Cantonal presentara un proyecto de Ordenanza
de Estimulos Tributarios, acorde con lo determinado en el articulo 18 de la presente
normativa cantonal y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 60, literal e), del
COOTAD.

DISPOSICION FINAL
UNICA: La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en el

Registro Oficial, la cual ademas se difundira a través de la pagina web institucional y la
Gaceta Oficial Municipal.

DADO Y FIRMADQ EN LA SALA DE SESIONES DEL GOBIERNO AU'[ONOMO

MES DE DICIE DOS MIL VEINTIUNO.
C/d(bwb 2. GAD MUNICIPAL] 2R
Lic. Carlos Guevara Bafferaii ¢ DE TENA b. Edi E(o)/ Rémo Maroto
ALCALDE >t ALCALDIA PIREGTOR DE SECRETARIA
‘ GENERAL

DIRECCION DE SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TENA.- En legal forma CERTIFICO: Que,
la Ordenanza que antecede fue analizada y aprobada en Sesiones Ordinarias de
Concejo del 15 y 28 de diciembre de 2021, mediante Resoluciones 0284 y 0288,

respectivamente.- LO CERTIFICO: ‘,
/[ A GAD MUNICIPAL
(iﬁﬁ?i DE TENA
Yoa?’ DIRECCIGN DE
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’“ff GAD MUNICIPAL
4eNa

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE TENA.- Tena, 28 de diciembre de 2021. Las 11H30. Por reunir los requisitos
legales exigidos, de conformidad con lo determin n el articulo 322 del Cédigo

Organico de Organizacion Territorial,
PROMULGUESE Y EJECUTESE.
Yiaivoly \
N3l 30
WdJIINNIN 0Y9
DIRECCION DE SECRETARIA GENERAL DEL | GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TENA.- Sanciond la presente Ordenanza,

el licenciado Carlos Guevara Barrera, Alcalde de Tena, en la fecha y hora
sefnaladas.- LO CERTIFICO: y

/

ALCALDE

Ab, n.jzé Wto
DIRE¢TOR/DE SECRETARIA GENERAL
e

GAD MUNICIPAL
DE TENA
DIRECCION DE !

SECRETARIA GENERAL
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