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ORDENANZA N° 29 - 2016

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS PREDIALES
URBANOCS Y RURALES Y SU DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION PARA EL BIENIO 2016 - 2017.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La administracion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Tena, tiene en vigencia
la ‘ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, Y SU DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
PARA EL BIENO 2014-2015, No. 50, aprobada por el Concejo Municipal en sesiones ordinarias
del 16 y 19 de diciembre dei 2013, Publicada en el Registro Oficial No. 93, del 27 de febrero del
2014,

La Constitucion de la Reoubfica del Ecuador determina gue el “Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democrético, soberano, independiente, unitario,
interculturai, plurinacional y laico.”; ke misma confiere competencia exclusiva a los Gobiernos
Municipales para fa formacion y administracion de los catastros inmobilianios urbanos y rurales.

En este marco le Coastitucion de ls Replblica, reconoce al Estado ecuatonano como
descentralizado, guiado por los principios de equidad interterritorial, integracion, solidaridad. y
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unidad territorial asi mismo dispone que sofo por iniciativa de la Funcion ejecutiva y mediante ley

sancionada por la Asambiea Nacional se pueda establecer, modificar, exonerar o extinguir

impuestos.

Los impuestos municipales se considevan generales cuando han sido creados para fodos los

municipios de la Republica, las municipalidades mantendrén actualizados en forma permanente,

los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constarén en el catastro con e/ ‘
valor de la propiedad actualizado, de acuerdo a ko que establece el COOTAD.

También establece que los Goblemos auténomos descentrafizados generarén sus propios
recursos financieros, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

£1 Codigo Organico de Organizacion Teritonal, autonomia y Descentraizacion (COOTAD)
establece como fuentes de la obiigacion fributaria municipal, les leyes que facutan a las
municipalidades para que puedan apiicar tributos, mediante ordenanzas.

Los impuestos municipales son de exclusiva financiacion de los Goblernos Auténomos
‘Desceniraiizados corforme a las disposiciones constifucionales y legales.

El avalio inmobiiario debe ser considerado como una ciencia interdisciplinaria en la medida que
se requiere de mucha informacion sobre los precios de mercado, de técnicas y mélodos
valuatorios para poder llegar a determinar el valor de un inmueble. Los componentes del avalio
de un bien inmueble consfituyen el terreno y construccion, para cuya valuacion es necesano
reafizar un analisis de los diferenfes factores que determinan su vafor. Para el caso de la
valoracion del suelo y de acuerdo a las disposiciones legales, se ha utikzado el método de
mercado permitiendo que, mediante un proceso de comparacion con precios de venfa de
inmusbles de caracteristicas similares u homogéneas del mismo sector se pueda establecer gl
valor unitano por m2 de ferreno a aplicarse a un predio; y, para el caso del avalio de las
construcciones, el empleo del método de reposicion, que no es mas que la simulacion de la
construccion que va a ser avaluada a costo actuakizado y depreciado por su edad y estado de

De acuerdo a estas consideraciones y con el objefo de establecer en nuestra Municipalidad
procedimientos que regulen la actualizacion de los valores del terreno y construccion en el
cantn Tena, se elabora la presente ordenanza en concordancia a lo establecido en la Ley.

Poar tc-expuestc, €l Concejc Municipa! deré-e! trémite legisietive 6 66te proyects de Ordenente.
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE TENA

CONSIDERANDO:

Que, &l articulo 1 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador. determina que el *Ecuador es '
un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente,
unitario, intercultural, plurinacional y laico”;

Que, ¢l articulo 10 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, prescribe que, las fuentes del
derecho se han ampliado considerando a: "Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectvos son fitulares y gozaran de los derechos garantizados en la
Constitucion y en los instrumentos internacionales”;

Que, e articulo 83 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, indica: *Son deberes y
responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de ofros previstos en la
GConstitucidn y le ley: {...} 7. Promover € bien comin y anleponer e interés genese! al interés
particular, conforme al buen vivir";

Que, el articulo 84 de la Constitucitn de la Repiblica del Ecuador, determina que: ‘La Asamblea
Nacional y todo érgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y
materialmente. las leyes y demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y
los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser
humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades. En ningln caso, la reforma de la
Constitucion, las leyes, otras normas juridicas ni los actos del poder piblico atentaran contra los
derechos que reconoce la Constitucion”;

Que, el articulo 242, de la Constitucion de la Republica del Ecuador, senala que el Estado se
organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y pamoquias rurales. Por razones de
conservacion ambiental, éinico-culturales o de poblacidn podran constituirse regimenes
especiales.

Los distritos -metropoltencs euténomos, le provincie de Celépegos y i8s Circunscnpoiones
territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales;

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, confiere
compefencia exclusiva a los Gobiemos Municipales para la formacion y administracion de los
catastros inmobilianos urbanos v rurales;

Que, el articulo 270 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, determina que los
gobiemos autdonomos descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran
de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y
equidad,
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Que, el articulo 286 de la Constitucion de la Repablica del Ecuador, sefiala: “Las finanzas
plblicas, en todos los niveles de gobiemo, se conduciran de forma sostenible, responsable y
transparente y procuraran la estabilidad economica, (...)";

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas piblica, privada, comunitaria, ‘

estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcidn social y ambiental;

Que, de acverdo al articulo 426 de la Constitucion de ia Republica del Ecuador “Todas las
personas, autoridades e inslituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces,
autoridades administrativas y servidoras y servidores plblicos, aplicaran directamente las
normas constitucionales y las previstas en los instrumentos intemacionales de derechos
humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las
paftes no Ias invoquen expresamente.”. Lo que imphca que ta Constitucion de ia Republica
adthaxnanﬂva es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas dsbemos
sujetamos a efla;

Que, el articulo 599 de! Codigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa

corporal, pare gozar y disponer de-efig, conforme & les disposiciones de les leyes y respetandc
el derecho ajeno, sea individual o social;

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad;

Que, el articulo 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa
por si mismo, 0 bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mieniras otra persona no justifica serlo;

Que, & articuls 55 det COOTAD establecs que los gobiemos autdnomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras
que determine la ley: i) Elaborar y administrar los catastros inmobdiarios urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le comesponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobiemo
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones.

b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en |a ley a su favor

d) Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobiemo auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares;

Que, & adiculo 138 del COOTAD determing que la formacion y administracion de los catastros
inmobilianos urbancs y rurales comesponde a los gobiemos autdnomos descenua!uz

P
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municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la
informacion deberan seguir los lineamientos y parametros metodologicos que establezca la ley y
que es obligacidn de dichos gobiemos actualizar cada dos afhos los catastros y la valoracion de
la propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos propios de la  gestion seg(n lo dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los
gobsemnos autdnomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por I3 gestion propia, v su clasificacion estars sujeta a la

definicion de la ley que regule las finanzas publicas;

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, imetroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudaloria;

Que, tas municipaiidates y distritos metropuittanos Tegamentardn por medio de ordenanzas of
cobro de sus tributos;

Que, las municipalidades segin lo dispuesio en el articulo 494 del COOTAD reglamenta los
procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, su
aplicacidn se sujetara a las siguientes noamas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente,
los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el
valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo;

Que, en aplicacion al articulo 495 del COOTAD, el valor de la propiedad se establecera mediante
la suma del valor del suelo y, de haberias, el de las construcciones que se hayan edificado sobre
el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de
base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributanios, y no tributarios;

Que, en & articulo 496, establecs sobre ia actualizacion del avaliic y de los catastros, y safiala
que las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada
bienio. A este efeclo, la Direccion financiera nofificard por la prensa a los propietanios,
haciéndoles conocer la realizacion del avalGo;

Que, el articulo 561 del COOTAD; sedala que las inversiones, programas y proyectos realizados
por el sector piblico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en fa revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su
defecto por los usufructuancs, fideicomisanos o sucesores en el derecho, al iratarse de herencias,
legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas;

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion
de la obligacion tributaria;
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Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan a la Municipalidad
a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Cadigo;

Que, el Plan de Desarrolio y Ordenamiento Teritorial del Cantén Tena establece como abjetivo
la Actualizacion Catastral Urbana y Rural; y, '

En uso de las facultades conferidas en e! articulo 264 de la Constitucion de la Replblica del
Ecuador Por ko que en aplicacion directa de la Constitucion de la Replblica y en uso de las
atribuciones que le confiere el Codigo Organico de Organizacion Temitorial Autonomia y
Descentralizacion en los articulos 7, 53, 54, 55 literal i); 56, 57 y 58.

EXPIDE LA:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES Y SU DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
aemwmonmasmm 2017.

CAPITULO |

Astioule 1. OBJETO. E!objetc de le presente Ordenenze es reguler le actualizacion de! sistems
catastral predial urbano y rural del canton Tena, asi como la formacidn, organizacion,
funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario, la sistematizacion de la
informacion predial y avalios para el bienio 2016-2017.

Articulo 2. FINALIDAD.- El fin de la presente Ordenanza es mantener actualizado el catastro y
valoracion predial de conformidad a lo establecido en el Codigo Organico de Organizacion
Temitorial Autonomia y Descentralizacion Temitorial 3 mas de la determinacion y recaudacion de
los impuestos prediales.

Articulo 3. AMBITO DE APLICACION - EI &mbito de aplicacion de la presente ordenanza se
circunscnbe al Canton Tena tanto al sector urbano como rural,

Articulo 4. SUJETO ACTIVO.- E! sujeto activo de los impuestos sefialados en la presente
ordenanza es el Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal de Tena.

Asticule 5. SUJETOS PASIVOS - Son sujelos pasivos, los contnbuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del
Codigo Tributario y que sean propéetarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las
zonas urbanas y rurales del canion Tena.
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CAPITULO I
DEFINICIONES

Articulo 6. BIENES NACIONALES.- Se llaman bienes nacionales aqueflos cuyo dominio

pertenece a la Nacidn toda. Su uso pertenece a todos los habilantes de la Nacion, como el de

calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales '
de uso plblico o bienes plblicos.

Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de leritorio situadas a mas de 4.500 metros de
altura sobre el nivel del mar.

Articulo 7. CLASES DE BIENES.- Son bienes del GAD Municipal del Tena aquellos sobre los
‘cuales ejerce dominic. Los bienes s& dividen en bienes def dominio privado y bienes del dominio
publico. Estos dltimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso poblico y bienes afectados al
servicio plbkco.

Articulo 8. CATASTRO.- Catastro es ‘el inventario o censo, debidamente actualizado y

clasificado. de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado v a los particulares. con el obieto
de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica”.

Articulo 9. FORMACION DEL CATASTRO.- El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en el
GAD Municipal de Tena comprende; el inventario de la informacion catastral, la determinacion
del valor de la propiedad, la estructuracion de procesos automatizados de la informacidn
catastral y la administracion en el uso de la informacion de la propiedad en la actuakizacion y
mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los productos
ejecutados.

Articulo 10. PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer
de elia.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea
0 no sea el verdadero titular,

La posesion no implica la titulandad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

Articulo 11. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos momenios:
a) CODIFICACION CATASTRAL:

La localizacion del predio en el termitoro esta relacionado con el codigo de division politica
administrativa de la Replblica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéncos, de los
cuales dos son para la identificacién PROVINCIAL: dos para la identificacion CANTONAL v dos para
la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las pamoquias urbanas que configuran por si la

EE——.
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cabecera cantonal, el codigo establecido es & 50, si la cabecera cantonal esta consfituida por vanias
pamoquias urbanas, la codificacion de las pamoquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las
parroquias rurales va desde 512 99.

En el caso ce que un territorio que comesponde a la cabecera cantonal, se compone de una o varias
parroquia (s) urbana (s), en el caso de la pimera, en esta se ha definido el limite urbano con el drea
menor al fotal de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
pamoguia o cabecera cantonal tiene tanto &rea urbana como area rural, por 1o que la codificacion
para el catastro urbano en lo corespondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del temitorio restante
que no es urbano, tendra el codigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias pamoquias urbanas, y el area urbana se
encuenira constituida en parte o en el todo de cada paoquia urbana, en las paroquias urbanas en
1as que e! area urbana cubre todo &l 1emitono de 1a pamoquia, 1odo el lemitono de 1a parroquia sera
urbano, su codigo de zona sera a partir de 01, i en el temiono de cada parroquia existe definida
area urbana y area rural, la codificacion para e inventario catastral en lo urbano, el codigo de zona
sera a partir del 01. En el territorio rural de la pamoquia urbana, el codigo de ZONA para el inventario
catastral sera a partir del 51.

El codige territonial local esta compuesto por doce digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacion de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacion de MANZANA
(en Jo wbano) y POLIGONO ( en ko rural), tres para identificacion del PREDIO y tres para
identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en o urbano y de DIVISION en lo rural

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de enfregar su informacidn para el catastro urbano
y rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la
declaracion oe fa informacion y 1a determinacion del hecho generagor,

Estas vanables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar,
con los siguientes referentes:

Identificacion de! predic
Tenencia del predio
Descripcion fisica del tereno
Infraestructura y servicios

Uso de suelo del predio
Descripcion de las edificaciones

Estas vanables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que
permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha catastral o formutanio de declaracion.

OB WN -
S, TS S 2R TR

Av. Juan Montalvo y Abdon Calderon
Teléfonos: (062) 886-452-886 021-836-052 DUn wevo Tewa 3 ca fosible

www _tena.cob.ec



GAD Municipal
.\DE TENA

Articulo 12. CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD - El GAD Municipal de Tena se
encargara de la estructura administrativa del registro y su coordinacion con el catastro.

Los notanios y registradores de propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacion de
los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que
oporfunamente les remitiran a esas oficinas, el registro completo de fas transferencias totales o
parciales de los predios urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos, de las
adjudicaciones por remate y otras causas. asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o
registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados
formularios.

Si no reciben estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados. Esta informacion
se la remitira a través de medios electronicos

CAPITULO I
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Articulo 13. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para esfablecer @ valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones

similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; y,

c) El valor de reposicidon que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de
consiruccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida otil.

Articulo 14. NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccidn Financiera notificara por la prensa o
por una boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del aval(io. Concluido el
proceso se notificara al propietano el valor del avalio.

Articulo 15. RECLAMOS Y RECURSOS - Los contribuyentes responsables o ferceros, tienen
detechoapresemanedamoseirnerpmeflog[egm administrativos previstos en los Art. 115

gel Codigo Tributano y 383 y 392 del COUTAD, ante la Directora o Dwector Financiero
Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el coninbuyente podra
impugnaria dentro del término de quince dias a partir de |a fecha de notificacién, ante 1a maxima

..
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Para tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del
tributo.

Articulo 16. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE RESPONSABILIDADES
RELACIONADAS CON LA TRIBUTACION MUNICIPAL.- Sera de acuerdo a o siguiente:

a) Las y los servidores plblicos de fa Unidad de Avallos y Catastros del GAD Municipal de Tena °
que por negligencia u ofra causa dejaren de avaluar una propiedad o realizaren aval(ios por
debajo del justo valor del predio y no justificaren su conducta, seran sancionados con una
multa que fluctie entre el 25% y el 125% de la Remuneracion Basica Unificada del
Trabajador en General. Seran destituidos en caso de dolo o negligencia grave, sin perjuicio
de las responsabilidades civiles y penales a que hubiere lugar; y,

b) Las y los servidores publicos que no presentaren o suministraren los informes de que trata el
presente articulo de esta ordenanza, seran sancionados con muita equivalente al 12,5% y
hasta el 250% de la Remuneracion Basica Unificada del Trabajador en General.

CAPITULO W
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Articulo 17. DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES .- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD y demas
rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley , para las propiedades urbanas y rurales
que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del
contribuyente ante la Directora o Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual
gs mportante considerar g d2to de 2 RBU (Remuneracion Basica Unificada dei Trabagador), e
dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del
bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato
oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU para todo el periodo del bienio.

Lae solicitudes se podran presentar hastz of 30 de noviembre del afo inmediato anterdor y
estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Articulo 18. ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- La recaudacion del impuesto adicional
que financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Canton, se
implementara en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el Atr.6 literal (i)
del COOTAD, y en concordancia con el Arl. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra
Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por mil del
valor de la propiedad.

Articulo 19. EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y
ruraies fa Direccidn Financiera Wiunicipal ordenara a fa oficina de Rentas o guien tenga esa
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responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre
del afo inmediato anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por la Directora o
Director Financiero, registrados y debidamente contabilizades, pasaran a la Tesoreria Municipal
para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacion en el caso
del impuesto predial urbano, conforme o establece el Art. 512 del COOTAD.

El cobro del impuesto predial rural, debera notificarse a los y las contribuyentes por la prensa o o
por boleta, de conformidad al Art. 522 y 523 inciso sequndo del COOTAD.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en ef Art. 150 del Cédigo Tributario,
la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el
numeral 6, causara la nulidad de! titulo de crédito.

Articuio 20. LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Ai efectuarse fa fiquidacion  de Jus THulos
de crédito tributanos, se establecerd con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos
0 descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Acticule 21. IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES - Los pagos parciales, se imputaran de
acuerdo a lo establecido en el Art. 47 del Codigo Tributario los pagos parciales se imputaran
pamero a intereses, luego al fributo y por Gitimo a multas y costas. (Ab. Sugiere agregar de
acuerdo a la normativa)

Conforme lo determina el Art. 48 del Codigo Organico Tributano, si un contribuyente o
responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito
mas antiguo que no haya prescrito,

Articulo 22. SANCIONES TRIBUTARIAS - Los contribuyentes responsables de los impuestos a
los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
regiamentarias, en o referente a fas NOMEs Gue Tigen ia determination, administration y control
del impuesto a los predios urbancs y rurales, estaran sujelos a las sanciones previstas en el
Libro IV de! Codigo Tributario.

Articulo 23. CERTIFICACION DE AVALUOS - La Oficina de Avalios y Catastros conferira la
certificacion sobee el valor de |2 progiedad urbana y propiedad nural que le fugren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud y
la presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Articulo 24. INTERESES POR MORA TRIBUTARIA - A pariir de su vencimiento, el impuesto
principal devengara el interés anual desde el primero de enero del afo al que corresponden los
impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las
disposiciones del Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario. El
interés se calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

...
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CAPITULOV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 25. OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana,
todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y
de las demas zonas urbanas del Canton. °

Articulo 26. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos
estan gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 513 del COOTAD;

1.-  Elimpuesto a los predios urbanos
2- Impuestee -adicionaleg en zonee de promasién inmediata.
3- Impuesto adicional a los solares no edificados.

Articulo 27. VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA DE LA CIUDAD DE TENA Y DE LAS
CABECERAS PARROQUIALES.-

a.-) Valor de terrenos.- Los predics urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en el
COOTAD:; con este propdsito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos,
Topograficos, accesitiiidad a determinados servicios, Como agua potabie, dicantaritado y otros
servicios, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacion de variables e indicadores
analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, Ia infraestructura basica, la
infraestouctura complementaria y servicios municipales, informacidn que permmite ademas
analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos,
informacion que relaciona de manera inmediata la capacidad de administracion y gestion que
tiene la municipalidad en el espacio urbano.

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado con los que
permile establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas.

Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y
servicios instalados en cada una de las areas urbanas de la ciudad de Tena y las cabeceras
parroquiales.

[
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CIUDAD DE TENA

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS TENA
SECTOR AGUA  TALCANTA | ENERGI | A5D VAL | TELEFONGS | ACERASY | REC BASURA
POTABLE | RILADO | ELECTRICA BOADLLOS | ASEO CALLES °
01 COBERTURA |100,00| 100,00 100,00 | 86,80 | 99,45 | 98,88 | 100,00
oeERcT 0,00 0,00 0,00 13,20 0,55 112 0,00
02 COBERTURA | 97,49 | 93,41 | 99,25 | 39,98 91,63 | 4802 | 9478
DERCT 251 | 658 075 | 60,02 | 837 51,98 5,22
03 COBERTURA | 81,64 | 44,38 | 75,36 | 33,01 63,24 | 13,84 | 7573
DERCT 1846 | 5562 | 2465 | 6899 | 3576 | 8516 2427
04 COBERTURA | 48,04 | 21,83 | 51,01 | 27.54| 7,73 3,51 25,90
DERcT 5196 | 7817 | 4899 | 7245 | 227 96 .49 74,10
O5COBERTURA | 1,88 | 145 | 7,33 | 2331| 0,14 | 0,42 7,38
oERcY 9812 | 9855 | 267 | 7669 | 9985 99,58 92,62
prOM.con. | 65,79 | 52,21 | 66,59 | 42,13| 5244 | 3293 | 60,76
PROM DEF 3421 | 4779 | 3341 | 5787 | 4758 | €707 39,24
CABECERAS PARROQUIALES

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS MISAHUALL!

SECTOR AN RLCANTA | DA FED VAL | TELIFOMOS ] ACERAS Y [REC DASURA T~ % LR#

params | maco | REcTmca BORDRL0S | 4S50 CALLES o | L

01 COBERTURA | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 64,00 | 96,75 | 5275 | 100,00 | 8764 6,35

DEFCIT 000 | 000 | oco | 3800 | 325 | 425 0,00 12,3 545

02 COBERTURA | 100,00 | 100,00 100,00 | 34,29 | 80,67 | 10,47 | 100,00 | 75,06 541

Dero 000 | 000 | 000 | 571 | 193 | #83 0,00 24,04 474

03COBERTURA | 3504 | 3333 | 3701 | 2544 | 2120 | 000 | 5827 | 30,04 462

e 6408 | G667 | 6200 7456 T™a0 | 10000 9,73 .96 0.2%

PROM. COB 7835 | 77,78 | 7900 | 4124 | 66,21 | 2107 | 8609 & 6425
PROM DEF 2686 |22 | A0 5676 e ™68 RER3 x5

P
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o CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PUERTO NAPO
SECTOR AGLW ALCANTA | ENEROM REDVAL | THLEFONGS | ACERAS Y JREC BASURA
POABLE FLADO | BLBCTHICA DONDLLOS JASED CALLES)
01 COBERTURA | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 88,60 | 100,00 | 100,00 | 100,00
DERCT 0,00 0,00 0,00 11,40 0,00 0,00 0,00
02COBERTURA | 83,09 | 88,05 | 87,41 | 57,97 | 87,87 60,13 51,20
DERCIT 16,01 11,95 1259 | 4203 12.13 36,87 48,80
OICOBERTURA | 30,46 | 3046 | 46,23 | 3680 | 38,86 | 857 15,57
oeRc 66,54 69 54 8377 §320 81,14 91,43 B443
FROM. COB. 71,18 | 72,84 | 77,88 | 61,12 | 7557 | 56,23 | 55,59
PROM DEF. 2882 | 278 | 212 | mes | 2040 | aamr | e
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS PANO
=cToR AGUA | ALCANTA | DRGIA | 2D VAL | TRUFONOS | ACERAS ¥ | REC BASURA
POTARE | RUADO | BLECTRICA BORDILOS | ASEO CALLES
01 COBERTURA | 92,32 | 100,00| 100,00 | 45,12 | 100,00 | 13,20 | 100,00
osaT 768 0,00 0,00 54 88 0,00 86.80 0,00
02 COBERTURA | 46,70 | 68,50 | 79,70 | 36,86 | 57,13 | 9,88 62,50
DERCT 5330 | M50 | 2030 | 6305 | 4288 90,13 a7.%0
03COBERTURA | 6,24 | 1492 | 40,96 | 23,20| 21,70 | 0,00 0,00
oERaT 9376 | 8508 | 5904 | 7680 | 78,30 100,00 100,00
PROM. COB. 48,42 | 61,14 | 73,55 | 3509 | 59,61 7,69 54,17
PROM DEF 5158 | 3088 | 2645 | 6491 40,29 °.n 4583
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS TALAG
SECTOR AT ALCANTA ENERTMA REDVAL | TREFCONOS] ACERASY | REC BASLSA TOTAL g L8
POTAM F RUADD | HECTRCA BORDLLCS | ANOCALLES ] LW
01 coasRTuRAa | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 43,20 | 100,00 | 12,00 24,00 68,46 497
e 0,00 0,00 0,00 56,80 0,00 88,00 76,00 3154 497
02 COBERTURA 8570 | 78,10 | 9530 3400 | 9525 6,00 12,00 58,05 456
o 1430 2190 4,70 5,00 475 4,00 88,00 4195 327
03COBERTURA | 32,48 | 26,12 | 6868 | 36,12 | 38,10 | 660 9,60 31,10 325
oeRcT 18- 7388 2 o388 61,90 93,40 90,40 56,90 085
PROM. COR 7273 | 6807 | 87,99 | 37,77 | 77,78 8,20 15,20 52,54
PloM Der 2z 3193 1200 ¥ nx2 91,80 8430 &7 48

Av. Juan Montalvo y Abdon Calderdn , I

Teléfonos: (062) 886-452-8836 021-886-052 m weeuo 7“4 ac ed M
www.tena.gob.ec



. GAD Municipal
\DE TENA

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS AHUANO

BECTOR A ALCANTA | ENEROM | REDVAL | TEEFONOS| ACERASY IREC BASURAL  TOfAL g IL 8@

POTANLL PUADO | OECTRCA DOSTRLOS | ASTO CALLES M ESL

01 COBERTURA | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 60,90 | 53,00 | 6525 | 100,00 | 82,74 535

peFaT 0,00 0,00 000 | 3010 | 4700 | 3ars 0,00 1726 518

02COBERTURA | 9549 | 9285 | 9466 | 2609 | 5536 | 879 2307 | 5661 458

perIr 451 7.5 534 730t | aame | o12s 7683 | 4330 Q337 e

03 COBERTURA 2601 | 2136 | 3398 | 2844 | 11,00 2,94 10,61 18,91 334

DECT 7399 78,54 66,02 7356 & 00 97,08 89,30 61,00 025
PROM.COB. 73,83 | 71,40 | 76,21 | 37,81 | 39,79 | 2566 | 44,56 | 52,75
PROM. OEF 2617 | 2800 | 2370 | 620 | ea21 | 7434 | ssas | ar2s

CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS CHONTAPUNTA

oo Asin | MCANTA | EneRom | DL | EEronos] Acemas v | s sassR
01 COBSTURA | 100,00 | 100,00 | 10000 | 27,20 | 343 | 19,14 | 100,00
[s=2 =18 0,00 0,00 0,00 72.80 96.57 80,86 0.00
02coBERTURA | 58,22 | 58,22 | 70,93 | 37,07 | 27,56 | 17,78 | 69,04
[s=2 %) ar7a ars 2907 6293 7244 o2 3096
03 COBERTURA 4,96 4,96 1888 | 21,52 | 1220 0,00 7,20
peFCIT 9504 | 9504 | 8112 | 7848 | &780 | w000 | w0
PROM. COB. 5439 | 5439 | 63,27 | 28,60 | 1439 | 121 58,75
PROM DEF 4581 | asgmy | w3 | 71140 | sser1 | oo "

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las
parcelas o solares, informacion que mediante un proceso de comparacion de precios en
condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la
tierra: sobre el cual se determine el valor hase por eies 6 por sectores homogéngos Expresado

en el cuadro siguiente:
VALOR M2 DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2016-2017
AREA URBANA DE TENA
PRECIOS POR EJES COMERCIALES: |
EJE COMERCIAL 1: f
Av. 15 de Noviembre (Entre Av. Fco. De Orellana y Edwin Enriquez)260.00 Délares g
Olmedo (Entre Juan Montaivo y Garcia Moreno) 260.00 Délares
Abdén Calderdn (Entre Sucre y Garcla Moreno) 260.00 Délares
Juan Leon Mera (Entre Juan Montaivo y Garcia Moreno) 260.00 Dblares
Amazonas [Enve Juan Leon Wera y Simon Bolvar) Z50.00 Dotares
Juan Montalvo (Entre Juan Ledn Mera y Olmedo) 260.00 Dolares |
Garcia Moreno (Entre Juan Ledn Mera y Okmedo) 260.00 Dolares
EJE COMERCIAL 2:
Ax 15 de Moodembre (Entre Edwan Enriguez v Ambato) 210.00 Délares
| Av. Pano (Entre Mariano Motesdeocay Ax. Del Chofer) 210.00 Dolares |
Av. Juan Montalvo y Abddén Calderdn
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| Av. Del Chofer (Entre Gabrief Espinosa y Lianganates) 210.00 Délares

' Simén Bolivar (Entre Gonzakez Suarez y Av. Muyuna) 210.00 Dolares

Av. Jumandy (Entre Av, Muyuna y Av. Tamiahurco) 210.00 Dolares

EJE COMERCIAL 3:

Av. 15 de Noviembre (Entre Ambato y Zamora) 160,00 Délares

Av. Jumandy (Entre Av. Tamsahurco y Av. Dos Rios) 160,00 Délares

Av. Tamiahurco (Entre Av. Jumandy y Luis Eladio Dawia) 160,00 Délares

‘Eloy Alfaro (Eritre Camilo Ponce Ennguez y Av. 15 0e noviesmore) 160,00 Dotares

EJE 4:

Av Tamiahurco (Entre Luis Eladio Davita y Av. Los Cedros) 120,00 Délares
SECTOR LIMIT. LIMIT. No
HOMOG. SUP. VALOR M2 INF. VALOR W2 Mz

1
9,63 210 933 210 49
9,17 160 843 160 57
842 110 743 _ 1 & _157 ’
741 = 6.20 60 22
6,19 AN 408 40 242
407 B3 | 2> | B | 24
7 |
| 219 10 12 | » 300
~ VALORW DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2016-2017
No
B yéLORI’ Mz
40 5
23 12
15 26
0 | 10

S
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VALOR W' DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2016-2017

~ AREA URBANA DE PUERTO NAPO
SECTOR LIMIT. LIMIT, No
HOMOG. SUP. VALOR M INF, VALORM | Mz
1
35 .77 35 11
2 538 20 15
1510 Sesies L MY 8.
VALORM? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2016-2017
_ ~ AREAURBANA DE PANO E &t
SECTOR | LIMIT. [ LT I'No
 HOMOG. SUP. VALORMZ | INF. VALORMZ | Mz
1
8,16 25 | 728 25 9
|
L mm 20 1‘ 530 20 1
W | 15 319 15 13
3 | 8 191 | B 13 |

EE———
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VALOR M? DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2016-2017

AREA URBANA DE TALAG
LIMIT. No
VALOR M* INF. VALOR M2 Mz
‘20 6,53 20 13
19+ 453 15 13
8 276 8 16
VALOR M’ DE TERRENO CATASTRO BIENIO 2016-2017
: AREA URBANA DE AUANO
LIMIT, LIMIT, No
SUP. | VALORMZ | INF. VALORM: | Mz
820 25 7,08 25 7
701 1| s% 15
495 8 1.57 8
VALOR W D TERRENO CATASTRO BIENIO 2016-2017
SECTOR | umm. | | umT | No
i HOMOG. | SUP. VALORM? = INF. = VALORM2 Mz
1 | wr._|
M s | v | | w ||
| 5 2| s | m

Av, Juan Montalvo y Abddn Calderdn
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Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se estableceran los valores
individuales de los terrenos, el valor individual serd afectado por los siguientes factores de
aumento o reduccion: Topograficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado.
Geométricos; Localizacion, forma, superficie, relacidn, dimensiones, frente y fondo. Accesibilidad
a servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura 0

y aseo de calles; como se indica en el siguiente cuadro:
CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

FACTOR COEFICIENTE

a).- LOCALIZACION Y FORMA 1.0a050

b).- TOPOGRAFIA 1.0a050

¢).- RELACION FRENTE / FONDO 1.02080

d).- SUPERFICIE 1.2020.80

a Factor de localizacion y forma

Denominacion ficha predial Factor
_Lote esquinero L 100
Lote en cabecera = | 1.00
Lote manzanero = ‘—__ I 1.00
Lote infsrmadio 1 frente 0.60
 Lote intermedio 2 frentes 0.60
Loieenl 0.60
LoeenT = 02
Lote en cruz =3 ' | W Z
Lote manzanero triangukar o poligono L S Y T
Lote ¥iangular o poligono 080

| Lote en calieion [ 080

Lote intenor I
b. Factor de topografia

Denominacién ficha predial Factor
Lote a nivel T “‘“'ﬁﬁ:
Lote baio aivel °§§_,
Lote sobre nivel =1 o:n

Lote con pendiente ascendente 073
Lote pendiente descendente 0.60
Lote con relieve accidentado = == 050

Av. Juan Montalvo y Abdon Calderon
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c. Factor de relacion fondo (f) - frente (F) °

Area (m2) Factor parafiF<2.5 | Factorpara | Factor parafiF>3.5
254F<35
1-100 1.00 0.90 080
101 - 200 100 0% 80 |
201 - 300 100 090 080
301 - 400 1.00 0.90 0.80
401 - 500 1.00 090 085
Mayor a 500 1.00 0.90 085
d. Factor de superficie

*Areas de lotes menores o iguales a 5.000 m2.

El calculo de este coeficiente solamente se aplicara a los casos en que el rea sea menor o igual
@ 5:000 m2. Se considerara, para este caso, ® vaior promedio del drea del secior catastral en
donde se encuentre el predio de acuerdo a lo que se indica en el siguiente cuadro:

[ Ralacian Xix | Factor

Enire 1y 0.8 inclusive o 1T i

| Entre 1y 1.2inclusive 100 |

| Entre 0.5y 0.8 = = 1.10

Entre 1.2y 1.5 inclusive e 0% |

_h_lu_wrare.s == i i 120 i

[Mmal.s | 080 |

*Areas de lotes mayores a 5.000 m2.

Para lotes cuya area sea mayor a 5000 m2, se aplcard solamente descuentos, calculando directamente de la
X o

D=080-001X

En donde d es al factor y X el area de lotes en hectareas.

Av. Juan Montalvo y Abdon Calderdn / .
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Calculo del precio:

El precio del temeno de un predio (Vs) s igual & valor del sector del lote (A) por la suma de los factores ponderados
(a.b.c) y por el factor de superficie.

Vs = Zg'A"(a*0.3+4b°0.34¢*0.4)'d

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad, en la 0
realidad dan la posibilidad de milfiples enlaces enfre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion

individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor M2 de
sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tiera ylo deduccién del valor
individual, (Fa) obtencion del factor de afectacion, y (S) Superficie del termeno asi:

Wi = Vag x A (ax0.3+bx0.3+cx0.4)xd

Donde:

V1 = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vzg = VALOR M2 DE LA ZONA GEOECONOMICA
Fa=FACTOR DE AFECTACION (ab.c.d)

A= AREA DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desamoliado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que
va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de
caracter general; tipo de estructura, edad de la construccidn, estado de conservacion,
reparaciones y nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, extenores,
escaleras, lumbadaos, cubliertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctncas. Otras inversiones; saunatturco/idromasaje, ascensor, escalera
el&clica, aire acondicionado, sistema y vedes de sagundad, piscings, Oemamientos, vias y
caminos e instalaciones deportivas.
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Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de céiculo,
a cada indicador le correspondera un nimero definido de rubros de edificacion, a los que se les
asignaran los indices de participacion. Ademas se define la constante de correlacion de Ja unidad

de valor en base al volumen de obra.

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una vanacion de
hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida util de los materiales de construccion

de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores de estado de conservacidn del
edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacidn se aplicara los
siguientes criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro

x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

... AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
MUY BUENO BUENO | REGULAR | MALO
T | o’ | @ | om

El valor de |a edificacion = Valor M2 de la edificacion x superficies de cada bloque.

Articulo 28. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE - La base imponible se determina a
partir de! valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas

en el COOIAD y otras leyes.

Articulo 29. IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA.- Los propietarios de bienes inmuebles no edificados o de construcciones obsoletas,
ubicadas en zonas urbanas de promocidn inmediata descrita en el Art. 508 del COOTAD,
pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) Eluno por mil (1 ofoo) adicional que se cobrara sobre el avalGo de |a propiedad; y,

b) El dos por mil {2 ®/o0) adicional que se cobrara sobre e avalio de la propiedad o

propiedades consideradas obsoletas.

Este impuesto se cobrara transcurmido un afo desde la declaracidn de la zona de promocion
inmediata. para los contribuyentes comprendidos en el literal a)

*_
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Para los contribuyentes comprendidos en el Iiteral b), el impuesto se cancelara transcurrido un
ano desde la respectiva nofificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la municipalidad mediante ordenanza.

Articulo 30. ZONAS URBANO MARGINALES .- Estan exentas del pago de los impuestos a que
se refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el temitorio urbano del canton
mediante ordenanza.

Articulo 31. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL - Para determinar la cuantia del
impuesto predial urbano, se aplicara la Tanfa de 0,70 oloo (CERO PUNTO SETENTA POR MIL),
calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 32. RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS - El recargo del dos por mil
(2%/00) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para
su aplicacion estara a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Articulo 33. LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y
establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido
los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias
que afeclen 2 cade predic. Se tomard como base lo dispuesto en ¢ Ast. 505 de! COOTAD,

Articulo 34. NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio
pertenezca a vanos condéminos podran éstos de comin acuerdo, o uno de elios, pedir que en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los
fituios de ia copropiedad de conformidad con i que estabiece ei Ar. 506 dei COOTAD y en
relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Articulo 35. EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los
pagos podréan efectuarse desde el primero de enero de cada aho, ain cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el
31 de diciembre de cada afio.
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Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con Ia escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 a 15 deenero 10%
Del 16al 31 deenero %
Del 1 al 15 de febram 8%
Del 16al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abnl 4%
Del 16al 30 de abeil 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16al 30 de junio 1%

De wgual manera, 10s pagos que se hagan a partr del 1 de julio, soportaran el 10% oe recargo
sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e infereses de mora se recaudaran mediante el
procedimiento coactivo,

Articulo 36. REBAJAS A LA CUANTIA O VALOR DEL TITULO.- Conforme lo establecido en
la Ordenanza que regula la exoneracion en el pago de impuestos, aranceles, fasas y
contnbuciones especiales de mejoras para las personas con discapacidad, adultas mayores y
con enfermedades catastroficas o de alta compleiidad del canton Tena, en lo referente al pago
de tibutos se considerara lo siguiente;

a) Personas con discapacidad.- Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y
juridicas que tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad,
iene derechc & ie exencidn de! Cincuente por cientc {50%) de! pege de! impuesto prediel, de
manera proporcional de acuerdo al grado de discapacidad, conforme a la siguiente tabla:

GRADO DE PORCENTAJE PARA FACTORDELA | PORCENTAJEDELA |
DISCAPACIDAD APLICACION DEL LEY ORGANICA DE EXONERACION i
BENEFICIO DISCAPACIDADES !

Deld0%al 49% | _60% | 0%

Del 50% al 74% 70% 50% 35%

Del 75% 3l 84% | 80% 40%

| DelBS%al100% | 100% 50%
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Esta exencion se aplica sobre un (1) solo inmueble con un avalio maximo de quinientas (500)
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general, seg(n lo dispuesto en el Art. 75 de
la Ley Organica de Discapacidades. En caso de superar este valor, el impuesto predial se
pagara unicamente por la diferencia o excedenie de acverdo a la presente Ordenanza.

b) Personas adultas mayores: Conforme ko establece el articulo 14 de la Ley del Anciano, en
cuanto al pago de impuestos, toda persona mayor de sesenta y ¢inco afios de edad y con

ingresoe mensuales estimados en un maximo de cinco remuneraciones hasicas unificadas o

que tuviere un patrimonio que no exceda de quinientas remuneraciones basicas unificadas,

estara exonerada del pago de impuestos fiscales y municipales.

Si la renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso anferior, los
impuestos se pagaran Gnicamente por la diferencia o excedente,

Para oblener tal rebaja bastara presentar la cédula de ciudadania o el camé de jubilado o
pensionista del Seguro Social Ecuatoriano.

¢) Personas con enfermedades catastréficas o de alta complejidad: tienen exencion del
cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion se aplica sobre un (1)
solo inmueble con un avalio maximo de quinientos (500) salarios basicos unificados del
trabajador en general, En caso de superar este valor, el impuesto predial se pagara
unicamente por |a diferencia 0 excedente.

Los beneficios contempiados en el presente articulo seran efectivos previa presentacion de la
solicitud en el GAD Municipal de Tena y cumplimiento de los requerimientos establecidos en la
Ordenanza que regulala exoneracion en el pago de impuestos, aranceles, tasas y
contribuciones especiales de mejoras para las personas con discapacidad, adultas mayores y
con enfermedades catastroficas o de alta complejidad del canton Tena,

d) En tanto que por desastres, en base al articulo 521 literal b) y numeral 2 del COOTAD sefiala
lo siguiente: Deducciones: “Para establecer la parte del valor que constituye la materia imponible,
el contribuyente tiene derecho a que se efectien Ias siguientes deducciones respecto del valor
de 1a propiedad:

= Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un
contnbuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de sus
cosechas, se efoctuard l2 deduccidn comespondiente en el avalio que ha de regir desde al
aho siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se rebajara proporcionaimente
al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en el
Tendimieno dei predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera @ ona rebdjE
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proporcionada en el affo en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a
mas de un aho, la rebaja se concedera por mas de un afio y en proporcidn razonabie.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio siguiente a la
situacion que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara solicitud documentada al

jefe de la direccion financiera.” ‘

CAPITULOWI
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 37. OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad rural, todos los
predios ubicados dentro de los fimites del Canton exceplo 1as zonas urbanas 0e ia cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Articulo 38. IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales
estan gravados por el Impuesto a la propiedad rural, conforme lo establecido en los Articulos:
514 al 521 del COOTAD.

Articulo 39. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietancs o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas,

Articulo 40. EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- E! catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial
con los siguientes indicadores generales:

01.- Identificacion predial

02 - Tenencia

03.- Descripcion del terreno

04.- Infraestructura y servicios

05.- Uso y calidad del suelo

06.- Descripcion de las edificaciones
07 .- Gastos e Inversiones

Articulo 41. VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos del valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicidn
previstos en el articulo 27, literal b) de la presente Ordenanza; con este propdsito, el Concejo
aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor de la fierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibiidad al riego,
accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantanilado y otros
elemenios semejantes asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. La
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informacion, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad y
que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos

Sectores homogéneos: ‘
Se establece sobre la informacidn de cardcter cualitative de I8 infraestructure bésics, de 8
infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacion

que cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura del

temitonio rural y establecer sectores debidamente jerarquizados.

Agemas se considera el anaiisis de las caractensticas def uso actual, uso polencial del sueio, ia
calidad del suelo deducida mediante anafisis de laboratorio sobre fextura de la capa arable, nivel
de fertilidad, Ph, salinidad, capacidad de intercambio catiénico, y contenido de materia organica,
y ademas profundidad efectiva del perfil, apreciacion textural del suelo, drenaje, relieve, erosion,
indice climatico v exposicion solar; resultados con los que permite establecer la clasificacion
agrolégica que refacionado con la estructura territorial jerarquizada permiten el planteamiento de
sectores homogéneos de cada una de las areas rurales.

Esta exencitn se aplica sobre un (1) solo inmueble con un avalio maximo de quinientas (500)
remuneraciones bisicas unificadas de! trabajador en general, segun lo dispuestc en e At 7S de
la Ley Organica de Discapacidades. En caso de superar este valor, el impuesto predial se
pagara unicamente por la diferencia o excedente de acuerdo a la presente Ordenanza.

b) Personas adultas mayores: Conforme lo establece el articulo 14 de la Ley del Anciano, en
cuanto al pago de impuesios. inda persona mayor de sesenta y cinco afos de edad y con
ingresos mensuales estimados en un maximo de cinco remuneraciones basicas unificadas o
que tuviere un patrimonio que no exceda de quinientas remuneraciones basicas unificadas,
estard exonerada del pago de impuestos fiscales y municipales.

Si la renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso anterior, los
impuestos se pagaran (nicamente por la diferencia o excedente.

Para oblener tal rebaja bastara presentar 1a cédula de ciudadania o el camé de jubilado o
pensionista del Seguro Social Ecuatoriano.

¢) Personas con enfermedades catastroficas o de alta complejidad: benen exencion del
cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion se aplica sobre un (1)
solo inmueble con un avalo maximo de quinientos (500) salarios basicos unificados del
trabajador en general. En caso de superar este valor, el impuesto predial se pagara
unicamente por la diferencia 0 excedente.

EES——
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Los beneficios contemplados en el presente articulo seran efectivos pravia presentacion de la
solicitud en el GAD Municipal de Tena y cumplimiento de los requerimientos establecidos en la
Ordenanza que regulala exoneracion en ef pago de impuestos, aranceles, tasas y
confribuciones especiales de mejoras para las personas con discapacidad, adultas mayores y
con enfermedades catastroficas o de alta complejidad del canton Tena, °

d) En tanto que por desastres, en base al articulo 521 literal b) y numeral 2 del COOTAD sefiala
lo siguiente: Deducciones: *Para establecer Ia parte del valor que constituye la materia imponible,
el contribuyente tiene derecho a que se efectien las siguientes deducciones respecto del valor
de la propiedad:

* Cuando por pestes, desastres nafurales, calamidades u otras causas similares. sufriere un
contribuyente 1a pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de sus
cosechas, se efectuard la deduccion correspondiente en el avalio que ha de regir desde el
afio siguiente; el impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se rebajara proporcionalmente
al tiempo y a la magnitud de la pérdida.

Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en el
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja
proporcionada en e afio en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a
mas de un afio, la rebaja se concedera por mas de un afo y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del aflo siguiente a la
sifuacion que dio onigen a la deduccion. Para este efecto, se presentar solicitud documentada al
jefe de la direccion financiera.”

Articulo 42. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE - La base imponible, se determina a
partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas
en los Art. 520 y 521 del COOTAD.

Articulo 43. VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para establecer el
valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietanio en un mismo
cantdn y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccion a que tenga derecho el
confribuyente de acuerdo al Art. 518 del COOTAD.

Asticulo 44. DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL - Pars dsterminer le cuantie del
impuesto predial rural, se aplicara la Tarifa de 0,70 o/oo (CERO PUNTO SETENTA POR MIL),
calcutado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 45. TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran ias siguientes regias. fos contriboyertes, de comin
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acuerdo 0 no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran
dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre fodos los copropietanios, en
relacidn directa con e avallo de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique
la tarifa del impuesto segin el valor que proporcionaimente le comesponda. El valor de las ‘

hipotecas se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.
Para este objeto se dirigira una solicitud a la Directora o Director Financiero.
Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Articulo 46. FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesto podra efectuarse en
dos dividendos: el pnmero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
sepliembre. Los pagos que se efectben hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento {10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio. aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anteror y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacidn tributaria sera el
31 de diciembre de cada affo.

DISPOSICION GENERAL

UNICA: Todo aguelio que no se encuentre contemplado en la presente Ordenanza, se sujetara a
lo establecido en la Constitucion de la Repiblica, Codigo Organico de Organizacion Termitorial
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Codigo Tributario y deméas normas legales,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: La Direccion de Gestion de Territorio, a través de la Unidad de Avallos y Catastros,
en coordinacion con la Direccion Financiera y otras dependencias de la Municipalidad, sera la
encargada de la ejecucion, seguimiento y evaluacion de la aplicacion de la presente Ordenanza,
y elevaran un informe técnico al pleno del Concejo Municipal hasta el 31 de diciembre de cada
afio, para analisis y toma de decisiones.

SEGUNDA: La unidad de Comunicacion Corporativa en coordinacion con la Direccion
Financiera, difundira el contenido de la presente ordenanza, por lodos los medios de
comurnicacion colectiva del Candon, 3 fin de que ias ciudadanas y ciodadanos conozean ia

presente normativa Cantonal.
TERCERA: La Unidad de Avalios y Catastros realizard en forma penddica la actualizacion
catastral.
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DISPOSICIONES FINALES

UNICA: La presente Ordenanza entraré en vigencia a partir de la fecha de su publicacion en el
Registro Oficial; y publicacion en la Gaceta Municipal y Pagina web institucional

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal de
Tena; el Concejo en Pleno en Sesion Ordinaria del 31 de mayo del afio 2016,

Prof. Kiéver Ron / ’w
ALCALDE DEL CANTON TENA SECRETARIO
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CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Municipal de Tena, certifica que la presente
ordenanza fue analizada y aprobada en una primera sesion ordinaria del 26 de abril del afio 2016
segun Resolucion W* 508; y, en una segunda sesion ordinaria del 31 de mayo dei ano 2016
segun Resolucion N* 535.

DIRECTOR DE SECRETARIA GEN
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TENA: ALCALDIA - Tena, 08
de junio del 2016.- Las 08HO45. Por reunir los requisitos legales exigidos y su aprobacion en el
pleno del Concejo de la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES Y SU DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION PARA EL BIENIO 2016 - 2017; y, en uso de las facultades conferidas en el Art.
322 del Codigo Organico de Organizacion Teritorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD),
PROMULGUESE Y EJECUTESE:

Prof. Kléver Ron
ALCALDE DEL CANTON TENA

n;.q',—:m'.zcmtwumhlhﬁ.“-ﬁ..
- oo Ml ¢ Tema I
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:
Provincis de Na b :

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TENA: DIRECCION DE
SECRETARIA GENERAL.-

CERTIFICO, que la presente Ordenanza fue sancionada por el Prof. Kiéver Ron Alcaide del
Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal de Tena, el 08 de junio del afio 2016 a las

0BH4E5,
Ab. g Lovatlo ’
DIRECTOR DE SECRETARIA G
[ ——
SEcere Arla
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